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Velkommen i
renoveringsudvalget

Din boligafdeling skal igennem en omfattende renovering. En plads i renoverings-
udvalget giver dig mulighed for at fa indflydelse pa byggesagens udvikling og vaere
beboernes stemme under hele renoveringen.

En gennemgribende renovering med stgtte fra Landsbyggefonden er en kompleks
opgave i forhold til gkonomi og byggetekniske I@sninger. At veere med i renoverings-
udvalget er derfor en vigtig opgave. Du har brug for at vide, hvilke muligheder du
har for at fa indflydelse, hvilke ansvarsomrader byggesagens andre parter har, og
hvordan en byggesag forlgber fra start til slut. Det vil du blive introduceret til i
denne folder.
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Renoveringsudvalgets rolle

Renoveringsudvalgets medlemmer

Renoveringsudvalget bestar af et antal beboere, som skal repraesentere alle beboere i
den boligafdeling, der skal renoveres. Renoveringsudvalget nedsaettes, nar
beboerne pa et ekstraordinzert afdelingsmgde har godkendt helhedsplanen. Det
er forskelligt fra sag til sag, hvordan udvalget bliver nedsat. Frem til godkendelse af
helhedsplanen foregar planleegningen af helhedsplanen i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen.

| udvalget deltager ogsa en projektleder fra FaellesBo, som koordinerer renove-
ringsudvalgets arbejde og sikrer, at der bliver fulgt op pa de beslutninger, der
traeffes. Der kan ogsa sidde andre repraesentanter fra FeellesBos administration og
driftsafdeling samt byggesagens tekniske radgivere.

Beboernes reprasentant i byggesagen

Renoveringsudvalget er beboernes repraesentant i byggesagen. Udvalget skal s@rge
for, at projektet planlaegges og gennemfgres med mest muligt hensyn til beboerne.
Som medlem af renoveringsudvalget er det derfor vigtigt, at du ggr dig klart, at
du repraesenterer alle beboernes interesser. Du skal dermed ikke kun tage hensyn
til egne holdninger, men have en fgling med hvad beboerne generelt mener og har
brug for.



Renoveringsudvalgets opgaver
Renoveringsudvalget fglger byggesagen og deltager Ipbende i statusmgder vedr.
projektet. Du vil blive ambassadgr for projektet og inddrages blandt andet i:

* Materialevalgslgsninger - bordplade, greb, skabslager og klinker i badevaerelset
e Plan for udearealer - i teet dialog med FzellesBos driftsafdeling

e Mindre andringer i indretningsplanerne

e Tilpasning af facadeudtryk

e Prioritering af eventuelle mulige besparelser

e Lpbende statusmgder

Nar du er med i renoveringsudvalget, er det vigtigt, at du kender din rolle, og at du
ved, hvornar der er brug for netop dit input. Din vigtigste rolle er at deltage aktivt
pa de mgder, projektlederen Igbende indkalder til. Medlemmerne af renoverings-
udvalget er altid forpligtet til at medvirke til, at samarbejdet mellem projektets
parter sker i en positiv og konstruktiv and.

Som medlem af renoveringsudvalget vil du ogsa skulle prioritere, hvad der er
vigtigst for beboerne. Du kan opleve, at parterne i renoveringsudvalget prioriterer
forskelligt.

Nogle vil maske vaegte arkitektur og aestetik, andre holdbarhed og andre igen vil
prioritere, at de Igsninger, | veelger, skonomisk skal vaere sa billige som muligt. Der
laegges generelt op til konsensusbeslutninger, nar der skal treeffes beslutninger.



Andre aktgrer i byggesagen

FzellesBos renoveringer, som er stpttet af Landsbyggefonden, er ofte store
projekter, der koster mange millioner at gennemfgre. Det er derfor vigtigt, at alle,
der er involveret i byggesagen, kender deres roller og spillereglerne for samarbejdet.
Som medlem af et renoveringsudvalg har du én rolle, og den skal du kende, men
du skal ogsa kende de andre aktgrer i byggesagen og deres roller.

Boligorganisationen

Pa afdelingsmgdet beslutter beboerne, om en byggesag skal sattes i gang, men
det er boligorganisationen, der er den juridisk ansvarlige bygherre, der skal god-
kende igangsaettelsen af renoveringen.

Projektlederen

Projektlederens opgave er at lede den samlede byggesag pa bygherrens vegne
herunder at koordinere og vaere bindeled mellem de forskellige parter. Det betyder,
at projektlederen er din indgang til de andre parter sdsom radgiver og kommune.
Det er vigtigt, at du ikke selv gar direkte til andre parter, men taler med din projekt-
leder, hvis du har forslag eller bemaerkninger. Kommunikerer du eksempelvis
direkte med entreprengren, kan det betyde ekstra udgifter i byggesagen.

Afdelingens ejendomsfunktionaer og inspektgr

Ejendomsfunktionaeren og inspektgren har under renoveringen stadig den daglige
kontakt til beboerne. De er med igennem hele projektet og er blandt andet med til
at sikre, at de valgte Igsninger kan driftes effektiv efter renoveringen.



Radgiveren

Radgiveren i byggesagen er typisk et arkitekt- eller ingenigrfirma. Radgiveren
udarbejder hovedparten af det materiale, der produceres sasom beskrivelser
af byggeopgaven og udbudsmaterialet. Radgiveren vil efter behov vaere med pa
megder med renoveringsudvalget og pa beboermgder for at fremlaegge oplaeg og
besvare spgrgsmal. Under selve byggeriet er det radgiveren, der fgrer tilsyn og har
ansvaret for byggeledelsen, herunder indgar aftaler med entreprengren pa byg-
herrens vegne.

Entreprengr

Entreprengren udfgrer byggearbejdet, som beskrevet i den kontrakt, der indgas
med boligorganisationen. Det er ikke renoveringsudvalget, der har kontakt til entrepre-
ngren, men derimod byggesagens radgiver og bygherre.

Kommunen

Kommunen er tilsyns-, plan- og byggemyndighed og skal godkende projektet i
forhold til &ndringer af boligerne, eventuelle huslejestigninger og i forhold til
lokalplanen. Kommunen godkender ogsa laneoptagelse og det endelige bygge-
regnskab.

Landsbyggefonden

| de st@rre renoveringssager i FeellesBo er stgtten fra Landsbyggefonden helt afggrende
for den samlede gkonomi pa byggesagen. Nar Landsbyggefonden stgtter en byggesag,
skal fonden godkende projektet, finansieringen og regnskabet.



Vejen til en helhedsplan

En renovering tager lang tid
For de afdelinger, som skal igennem en helhedsplan, er procesforlgbet ens. Vi
har sat det op i otte overskuelige faser, sa du kan danne dig et overblik.
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1. Forelgbig helhedsplan

Med udspring i beboernes input fra en raekke workshops udarbejdes en forelgbig
helhedsplan. Planen indeholder en tilstandsvurdering af afdelingen, en analyse
af bygningerne, forslag til indretningsplaner og renovering af udearealerne — kort
sagt en samlet vision for afdelingen. Planen sendes til Landsbyggefonden og er
en ansggning om, at fa lov til at arbejde videre med projektet. Landsbyggefonden
kommer herefter pa bespg og besigtiger afdelingen. Ser Landsbyggefonden
grundlag for at arbejde videre med planen, giver de et forelgbigt tilsagn om
midler til afdelingen. Det er ikke en endelig godkendelse, men betyder, at afde-
lingen nu kan udarbejde en endelig helhedsplan. Denne fase tager typisk 1,5 -
2,5 ar.

2. Endelig helhedsplan

Udarbejdelsen af en endelig helhedsplan er en lang og tidskraevende proces. Typisk vil
Landsbyggefonden forlange supplerende byggetekniske undersggelser, tilretning
af indretningsplaner og plan for udearealer. | denne fase er der megen

dialog og forhandling med Landsbyggefonden for at sikre den bedst mulige
gkonomi for afdelingens lejere. Forhandlingen om gkonomien med Landsbygge-
fonden kan desvaerre betyde, at det kan vaere ngdvendigt at finde besparelser

i projektet. Fgrst nar gkonomien er pa plads, og helhedsplanens indhold er god-
kendt af Landsbyggefonden, kan man ga videre til naeste fase - beboergodkendel-
se. Feerdigggrelse af den endelige helhedsplan tager typisk 2 —5 ar.
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3. Beboergodkendelse

Renoveringen af en afdeling kraever, at et flertal blandt beboerne stemmer ’ja’ til
planen for, at den kan szettes i veerk. Helhedsplanen skal den derfor godkendes

i afdelingen pa et ekstraordinaert afdelingsmgde. Fgr mgdet bliver beboerne
praesenteret for planerne og den samlede gkonomi pa et informationsmgde, sa
der bliver et klart billede af, hvad helhedsplanen kommer til at betyde for den
enkelte. Planen skal herefter godkendes hos byradet i Herning Kommune. Denne
fase tager typisk 5 — 6 maneder.

4. Projektering

Med et ’ja’ fra afdelingen gar detailplanlaegningen af renoveringsprojektet i gang
i samarbejde med en radgiver. Der afholdes blandt andet mgder med renove-
ringsudvalget vedr. indretning af udearealer, og det planlaegges, hvilke materiale-
valg (f.eks. klinker, kgkkenlager og bordplade) beboerne selv kan fa lov til at tage.
Denne fase tager typisk 12 maneder.

5. Udbud

Nu skal prisen pa renoveringen endelig fastsaettes. Entreprisearbejdet sendes i
overensstemmelse med de geeldende regler og retningslinjer i udbud. Fire til fem
entreprengrfirmaer praekvalificeres til at deltage i tilbudsgivningen. Herefter
udsendes udbudsmaterialet til de udvalgte firmaer, som skal give tilbud. Disse
evalueres, og pa den baggrund udpeges et vindende tilbud. Denne fase tager
typisk 4-8 maneder.



6. Genhusning

Handveaerkerne gg@r nu deres indtog i afdelingen. Genhusningen bliver en realitet,
og de bergrte beboere far ngglerne til deres nye — midlertidige eller permanente
— hjem. Under renoveringen informeres beboerne via nyhedsbreve og hjemme-
side. Nar renoveringen er feerdig, introduceres beboerne til deres nyrenoverede
hjem ved et indflytningsmgde. Typisk skal man som beboer regne med at vaere
genhuset mellem 7 — 12 maneder.

7. Indflytning

Nar en boligafdeling renoveres, sker det typisk etapevis. Det betyder, at beboer-
ne flytter hjem Igbende. Ved indflytning i en nyrenoveret bolig har beboeren 14
dage til at melde fejl og mangler ind til FeellesBo. Nar alle beboerne er kommet
godt pa plads, og handveaerkerne er faerdige bade indenfor og udenfor, kan
FzllesBo afslutte renoveringsprojektet ved at lave et endeligt byggeregnskab,
som til sidst skal godkendes af Herning Kommune og Landsbyggefonden. Bebo-
ermangelgennemgang samt udbedring af mangler varer typisk mellem 4-6 uger
efter indflytning. Godkendelse af byggeregnskab sker ca. 1 ar efter indflytning.

8. 1- og 5-ars-eftersyn

1 ars-eftersyn gennemfgres af radgiver ca. 9 mdr. efter indflytning og 5 ars-efter-
syn ca. 4 ar og 9 mdr. efter indflytning. Byggeskadefonden foretager ogsa et 1- og
5-ars-eftersyn, der primaert koncenterer sig om byggetekniske svigt.

Dette er en overordnet procesbeskrivelse. Der kan veere sma forskelle i, hvordan FaellesBos projekter gennemfgres alt
afhaengig af, hvilken entrepriseform, der vaelges.

11



Mine noter

F/ELLESB&



