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GENEREL TEKNISK BESKRIVELSE AF AFD. 230

Tilstandsrapportens konklusion

Gennemgangen og tilstandsvurderingen, som er nzer-
mere beskrevet i tilstandsrapporten, giver anledning
til falgende konklusion:

Bebyggelsen, fra 1969, fremtraeder i en efter alder og
byggemetode/byggeskik nogenlunde forventelig til-
stand, men med en del vaesentlige og ogsa unormale
problemstillinger.

Der er konstateret byggetekniske problemstillinger,
der omfatter falgende bygningsdele og emner:

Revner i sokkelpuds/sokler.

Fugt i yderveegge.

Revnedannelser i teglstensfacade/ydervaegge.
Manglende teetning ved rygninger/tagbeleegnin-
gen.

o Revnedannelser i facader i forbindelse med bee-

Afd. 230 — Markvaenget og Klavervej, opfert 1969, 10 raskkehuse. rende stalsgjler.
De 10 boliger som bebyggelsen omfatter, er opfart som etplans-byggeri, udfart som reekkehuse med 5 boliger i hver reekke,
hvor garager/udhuse udggr adskillelsen mellem boligerne.

Boligerne var oprindeligt ens indrettet, men i enkelte boliger er der fortaget sendringer ved badeveerelser/toiletter i forbindelse
med udbedring af vandskader og i enkelte er der etableret udestuer.

Alle 10 boliger har et beboelsesareal pa 106 m2.

s ,;;f'":

Bolgeplader med asbest—52 argl.

Eksempel pa opfugtning af treevaerk — her gangbro.

o Partielle revnedannelser i skilleveegge.

o Last tapet/puds og partiel skimmelveekst i boliger.

« Manglende og eller utilstraekkeligt kondensisole-
ring ved tagheetter/aftraekskanaler.

o Fugeslip i elastiske fuger ved dere og vinduer

o Skader pa fliser og flisefuger i badeveerelser.

Vaesentlige nedslidte eller fejlbehaftede bygnings-
dele med ringe restlevetid (udover ovennaevnte) om-
fatter fglgende:

« Lase/nedbrudte martelfuger og teglsten i facaden.
« Lase martelfuger og elastiske fuger ved salbzen-
ke, samt manglende fald og drypkant pa disse.

N

Eksemp;él pa Ioﬁslem uden isolering.
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- Ekéempel pa ‘k}aftig rustteering i brende s:télseijler.

PVC- vinduer argang 1995, manglende / nedbrudte kalfa-
tringsfuge

Eksempel pa algedannelse.

Eksempel pa rad i dere af tree — specielt sydvendte terrasse-
dare

Eksempel carport med uteet tag.

P

Eksempl pa indvendi overflade med skimmelvaekst.

Aflgbsinstallationer af stabejern i terreendaek.

BRIX & KAMP A/S




TANKER OM DEN FREMTIDIGE BEBYGGELSE OG DE FREMTIDIGE BOLIGER

Helhedsplanen - den fremtidige bebyg-

gelse og de fremtidige boliger

FzellesBo — afdeling 230 — Klgvervej / Markvanget
i Aulum

Baggrund

Boligorganisationen FeellesBo har indledt arbejdet
med at fremtidssikre Boligorganisationens afd. 230 -
beliggende i Aulum.

Formalet med fremtidssikringen er helt overordnet at
sikre, at afdelingen i fremtiden, i et lokalt boligmarked
i konkurrence med bl.a. det private marked om stadig
feerre lejere, vil vaere attraktiv for bade nuvaerende og
kommende beboere. Saledes at afdelingen — ogsa i
de kommende mange ar, undgar hyppig fraflytning og
tomme boliger (og heraf falgende husleje tab), til gavn
for bade nuveerende og fremtidige lejere.

Afdelingen (bygninger / boliger) er, som det fremgar
af tilstandsrapporteringen, belastet af et tydeligt op-
retningsbehov, herunder en raekke byggetekniske
svigt og / eller skader, uhensigtsmaessige kuldebroer
/ fugtindtreengning, nedslidning og ringe isoleringsni-
veau Den aktuelle byggetekniske og bygningsfysiske
situation bidrager til at afdelingen ikke opfattes- eller
vil blive opfattet som attraktiv af det fremtidige lejer-
potentiale.

Fremtid

Gennem helhedsplanens forelgbigt planlagte byg-
ningsmaessige tiltag, i form af de foreslaede (mindre)
ombygninger og (sterre) renoveringstiltag, skabes
moderne og sunde boliger, som forventeligt vil appel-
lere til bade nuvaerende og fremtidige lejere.

Der planlzegges indrettet et mindre antal tilgeengelig-
hedsboliger — aktuelt 5 (ud af 10), idet der kan re-
gistreres et stadig stigende behov for boliger, der er
egnede for alle, herunder aldre og gangbesvaerede.

Det er netop denne type beboere, som - fremadrettet
- gnsker at blive boende i Aulum.

Boligorganisationen har 243 boliger i Aulum, hvoraf
78 boliger er opfert seldreegnede, men efter gamle
regler og malkrav. Der er saledes ingen af boligerne i
Aulum, der opfylder de indretningsmeaessige krav, som
har veeret geeldende siden 2008.

En anden, men lige sa veegtig grund til at indrette
netop denne afdeling med et, i forhold til afdelingens
begraensede storrelse, stgrre antal handicap egne-
de boliger er, at dette, som det fremgar af foreslaet
planlgsning, kan gennemfgres med begraensede byg-
ningsmeessige tiltag.

De samlede planlagte byggetekniske tiltag indebaerer
samtidig, at de byggeskader-, svigt og nedslidte byg-
ningsdele, som afdelingen i dag er belastet af, bliver
udbedret og / eller fornyet, en gang for alle og som en
del af den stgrre sammenhaeng, som helhedsplanen
udger.

Boligerne nyindrettes i relevant og gnsket omfang,
med (mere) funktionelle planlgsninger — specielt for
sa vidt angar kgkkener og bad.

| gnsket omfang etableres gennemlyste boliger via
fiernelse af skillevaegge mellem stuer / spisestuer og
kokkener, saledes der skabes starre sammenhasng
og bedre lysforhold mellem disse rum.

Ligeledes fjernes de, i en moderne bolig overfladige,
vindfang. Disse tillzegges de eksisterende relative
sma kokkener, som herefter opnar den starrelses-
maessige- og funktionelle kvalitet, der kan forventes
efterspurgt af bade de nuveerende lejere og det frem-
tidige lejerpotentiale.

De eksisterende lidt snaevre og lidt marke boliger ab-
nes op med en mere moderne og funktionel indret-
ning.

Der henvises til efterfalgende boligoversigter, planer
og facader.

Generelt geelder det, at der etableres nyindrettede
badeveerelser, forventelig med vandbaren gulvvarme
samt bl.a. med ny brusenichefunktion, badevaerelses-
mgbel / vaskearrangement. De sterre badeveerelser i

tilgeengelighedsboliger etableres via en sammenlaeg-
ning af geestetoilet og eksisterende badeveerelse. | de
resterende ikke tilgeengelige badeveerelser (i boliger-
ne, hvor gaestetoilettet anskes bibeholdt) renoveres
generelt til samme moderniserings niveau.

| ansket grad etableres stgrre kakkener med en tids-
svarende moderne og funktionel indretning — i halva-
ben eller aben forbindelse med stuer.

Boligerne planlzegges endvidere forsynet med indi-
viduelle (interne) ventilationsanlaeeg med varmegen-
nemvinding (balanceret ventilation). Dette indebeerer,
at der etableres (svag) indblaesning i typisk stue og
veerelser og (relativ svag) udsugning i badeveerelser
og kekkener. En bade energibesparende- og indekli-
maforbedrende foranstaltning.

Installationer i form af vandinstallationer, aflgb og klo-
ak samt maske varmeinstallationer udskiftes i det om-
fang, som tilstandsrapporten tilsiger dette.

Alle afdelingens 10 bygninger (eller 10 boliger) for-
ventes forsynet med ny klimaskaerm i form af efter-
isolerede facader, afsluttet med nye skalmure og nye
efterisolerede tagkonstruktioner afsluttet med en ny
tagdaekning af 2 lags liste-tagpapdeekning pa breed-
deunderlag. Alle de ret omfattende kuldebroer og
byggeskader vil med disse forskellige tiltag blive eli-
mineret. Samtidig udskiftes de eksisterende — nu tee-
rede - statiske stalkonstruktioner i hulmuren. Nedslid-
te yderdgrs- og vindueselementer udskiftes med nye
yderdgrs- og vinduespartier, som lever op til tidens
varmeisoleringskrav

(Det endelige valg af materialer og omfang vil aftheen-
ge af Landsbyggefondens samlede vurdering).

De installationsrelaterede tiltag vil, sammenholdt med
den supplerende varmeisolering af klimaskaermen -
bidrage til et vaesentlig lavere energiforbrug i den en-
kelte bolig.

De foreslaede konkrete energimaessige tiltag, som
omfatter isolering af klimaskaermen, herunder lofts-
rum og facader, nye energibesparende dgre og vin-
duer, samt forandring af tekniske installationer vil for-

bedre afdelingens energimaerke og forbrug markant.

Energimeerket vil forbedres fra E (207,1 kWh/m2) til
B (82,6 kWh/m2) , med en besparelse pa hele 124,5
kWh/m2.

Der henvises supplerende til den tekniske tilstands-
rapportering (og miljgscreening) samt dispositionsfor-
slag.

Den nuvaerende bebyggelsesplan — omradet i dag
Afdelingen bestar af haveboliger uden fellesarealer.
Omradet som helhed, fremtraeder generelt i fornuftig
stand, de byggetekniske og bygningsfysiske omstaen-
digheder taget i betragtning, men ogsa - i naevnte
sammenhange (her henvises til tilstandsrapporten),
- nedslidte.

Den fremtidige bebyggelsesplan

Bebyggelsen, med mindre private havelignende op-
holdsarealer, efterlader umiddelbart ikke mulighed
for- eller et stort behov for voldsomme aendringer i
form af stgrre og gkonomisk anlaegsmaessigt "tunge”
feellesfaciliteter eller beplantede omrader.

Nedslidte faste belaegninger planlaegges udskiftet /
renoveret i mulig udstraekning. Haekbeplantninger re-
etableres i ngdvendigt omfang.

| forbindelse med de udpegede tilgaengelighedsboli-
ger vil sti- og terrassearealer blive fornyet og omlagt,
saledes at der i denne sammenhang sikres fore-
skrevne hgjde- og rampesituationer.

Carporte og udhuse renoveres / fornys efter behov.

Der henvises ogsa i denne sammenheeng suppleren-
de til situationsplan og tilstandsrapport mv.

Landsbyggefonden

Arbejdet med udarbejdelse af helhedsplanen er
iveerksat efter gnske fra FeellesBo, med henblik pa
fremsendelse til Landsbyggefonden, og i hab om at
Fonden vil stgtte projektet gkonomisk i lighed med
tilsvarende projekter i kommunen eller lokalomradet
i gvrigt.
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FallesBo

105872
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230 - 230, Klgvervej/Markvaenget - Helhedsplan - Til draftelse med LBF

Dato: 29. juni 2021, init. [BF/NB]

‘Migreringsdato:

6. juli 2021

Kalkulationsindeks: 105,7 (K2 / 2020) - Alle priser inkl. moms.

Helhedsplan etape 1

[ ] . - - ) ] - ) Nedvendlige
GRA FELTER UDFYLDES Enh. | Antal | Enh. pris Total Opretning Faellesarealer Ombygning / Tilgeengelighed Modernisering Vedligeholdelse ustottede arbgeider
“ inkl. moms inkl. moms Sammenlagn. (automatisk)
1
01 Tage
a Etablering af 2 lags tagpapdeekning med listedeekning pa breeddeurjm2 1428 1.500( 100% 2.142.000 100% 2.142.000
b Udskiftning af tagrender og nedlgb sum 1 230.000( 100% 230.000 100% 230.000
¢ Udskiftning af stern / underbekleedning og gavibeklaedning m2 465 1.000| 100% 465.000 100% 465.000
d Ny 400 mm isolering i loftsrum m2 1000 250 100% 250.000 100% 250.000
e Udskiftning af loftslemme stk 10 4.500| 100% 45.000 100% 45.000
100% 3.132.000 295.000 2.837.000
1
02 Facader, sokkel og fundament, samt indvendige vaegge
a  Udskiftning af murveerk (aktuelle skader) sum 1 340.000| 100% 340.000] 100% 340.000
b  Udbedring skader i forbindelse med teerrede baerende stalsgjler sum 1 120.000( 100% 120.000] 100% 120.000
¢ Indvendige udbedringer af sydvendte facader (skimmelafrensning, fsum 1 60.000| 100% 60.000] 100% 60.000
b Forsteerkning / reparation sokkel i forbindelse med baerende stalsgjllsum 1 170.000( 100% 170.000] 100% 170.000
e Reparation af revner i sokkelpuds sum 1 50.000( 100% 50.000] 100% 50.000
f  Tilleg - ny skalmur med 190 mm isolering, inkl. pastgbning fundamgsum 1| 1.458.000| 100% 1.458.000] 50% 729.000 50% 729.000 729.000
100% 2.198.000 1.469.000 729.000 729.000
1
03 Dgre og vinduer
a  Udskiftning af vinduer stk 100 6.400( 100% 640.000 50% 320.000] 50% 320.000
b Udskiftning /etablering af terrassedgre, genbrug af indgangspartier {bolig 5 25.000{ 100% 125.000 50% 62.500 50% 62.500
100% 765.000 382.500 382.500
1
04 Ombygning af boliger
a  Ombygningsarbejder bolig 5 145.000( 100% 725.000 50% 362.500 50% 362.500
b  Etablering af nye badeveerelser bolig 5 90.000| 100% 450.000 50% 225.000 50% 225.000
c Etablering af nye kekkener, inventar mv. bolig 5 70.000( 100% 350.000 50% 175.000] 50% 175.000
d  Etablering af ventilationsanlaeg med varmegenvinding bolig 5 50.000| 100% 250.000] 50% 125.000 50% 125.000 125.000
e  Andring justering tekniske installationer bolig 5 75.000( 100% 375.000 50% 187.500 50% 187.500
f  Nye terrasser, adkomstramper mv. bolig 5 25.000| 100% 125.000 50% 62.500 50% 62.500
100% 2.275.000 125.000 1.137.500 1.012.500 125.000
1
05 Ombygning af boliger med tilgaengelighed
a  Ombygningsarbejder bolig 5 145.000( 100% 725.000 33% 241.667] 33% 241.667] 33% 241.667 241.667
b  Udskiftning / etablering af terrassedgre, genbrug af indgangspartier|bolig 5 30.000( 100% 150.000 33% 50.000 33% 50.000 33% 50.000 50.000
c Etablering af nye badeveerelser bolig 5 90.000| 100% 450.000 33% 150.000 33% 150.000 33% 150.000 150.000
d  Etablering af nye kekkener, inventar mv. bolig 5 70.000( 100% 350.000 33% 116.667] 33% 116.667] 33% 116.667 116.667
e Etablering af nye ventilationsanleeg med varmegenvinding bolig 5 50.000( 100% 250.000 50% 125.000 50% 125.000 125.000
f  /Endring justering tekniske installationer bolig 5 75.000( 100% 375.000 33% 125.000 33% 125.000 33% 125.000 125.000
g Etablering tilgeengelighed terraen (terasser, adkomstramper mv.)  |bolig 5 25.000{ 100% 125.000 33% 41.667 33% 41.667 33% 41.667 41.667
100% 2.425.000 125.000 725.000 725.000 850.000 850.000
1
06 Installationer - gvrige
a  Renovering af resterende kloakanleeg i terraen sum 1 150.000( 100% 150.000 100% 150.000
b Udskiftning vandstik i terreen sum 1 120.000 100% 120.000 100% 120.000
100% 270.000 270.000
|
07 @vrige ombygningsarbejder
a Depotskure i terraen stk 5 35.000( 100% 175.000 50% 87.500 50% 87.500
b Depotskure i terreen - tilgaengelige boliger stk 5 35.000( 100% 175.000 33% 58.333] 33% 58.333] 33% 58.333 58.333
¢ Overdaekninger / carport mv. stk 10 25.000| 100% 250.000 50% 125.000] 50% 125.000
d  Sanering af miljigfremmede stofffer bolig 10 40.000| 100% 400.000] 100% 400.000
‘ 100% 1.000.000 400.000 58.333 58.333 270.833 212.500 58.333
1
08 Friarealer
a  Genopretning af eksisterende anleeg, haver mv. sum 1 350.000| 100% 350.000 50% 175.000 50% 175.000
‘ 100% 350.000 175.000 175.000

FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 230
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Handveerkerudgift i alt inkl. moms 12.415.000 2.119.000 783.333 783.333 3.110.833 5.618.500 1.762.333
Byggepladsomkostninger og vinterforanstaltninger % 5% 620.750 105.950 39.167 39.167 155.542 280.925 88.117
Handvaerkerudgift i alt inkl. byggeplads og moms 13.035.750 2.224.950 822.500 822.500 3.266.375 5.899.425 1.850.450
Omekostninger % (skal detaljeres inden skema A) 20% 2.607.150 444.990 164.500 164.500 653.275 1.179.885 370.090

Driftsudgifter i byggeperioden

Totalsum samt summer af kategorier 100% 15.642.900 17% 2.669.940 6% 987.000 6% 987.000] 25% 3.919.650] 45% 7.079.310 2.220.540

Ngdvendige ustettede arbejder (Indgar ikke i stottet sum) 1.233.540 493.500 493.500

Yderligere stottede arbejder

Nedrivning (fra specifikation herunder)

Miljg-/Klimavenlige-/Digitale l@sninger (fra specifikation herunder)

Genhusning (antal boliger x enhedspris) 500.000

Lejetab (antal boliger x gns. husleje x mdr.)

Stettet sum - Inki. Nedrivning, Miljg-/Klimavenlige-/Digitale

Izsninger, Genhusning, lejetab - excl. ngdvendige ustattede bolig 10  514.394 5.143.940
arbejder
Samlede udgifter - ustottede arbejder bolig 10 1.099.896 10.998.960
Samlede udgifter - stottede og ustettede arbejder bolig 10 1.614.290 16.142.900
Specifikationer til yderligere stottede arbejder
Enh.pris
40 Nedrivning (kun ved fiernelse af bygninger efter aftale med LBF) Enh. | Antal inkl. Total inkl. moms
moms
Nedrivning af bygning(er) / boliger
XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX
Evt. handtering af miljgfremmede stoffer
XXXXXXXKXKXXKXKXXKX
Oprydning af grund
Andel af byggeplads og omkostninger
SUM
Enh.pris
41 Milje-/Klimavenlige-/Digitale lasninger Enh. | Antal inkl. Total inkl. moms
moms
Beskrivelse
XXXXXXXXXXXXKXKXXKXXXX
XXHXXXKXKXKKXKXKKXKXKXXKXX
XXXXXXXKXXXXKXXXXKX
XXXXXKXKXXKXKXKKXKXKKXKXX
Andel af byggeplads og omkostninger

BRIX & KAMP A/S Side 9



EKSISTERENDE FORHOLD

Eksisterende forhold

Boligtype Veerelser | Antal | Areal | alt

MARKVZAENGET

YaNwew

Boligtype D1 4 10 107 1.070

KLOVERVEJ

SaNaNw

Side 10 | FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 230



BOLIGOVERSIGT

FREMTIDIGE FORHOLD

Fremtidige forhold
MARKVZANGET
Boligtype Veerelser | Antal | Areal | alt

D1t D1t D1t D1 D1 Boligtype D1 4 4 107 535
. . . . . Boligtype D1t 4 6 107 535
| alt 10 1.070

@ Tilgeengelig bolig

\ | |
KL@VERVEJ

SaNaw

BRIX & KAMP A/S | Side 11



OMBYGGET BOLIG

3D af kegkken

Afd. 230 - ombygget bolig
Nyindretning af bad i eksist. rammer.
Renovering af gaestetoilet.
Nyindretning af kekken ved
sammenlaegning med entre.

Nyt stgrre vindue i kgkken og stue.
Ny dobbelt terrassedar.

Lystunnel i gang.

Fyldning i vindue i kgkken aendret til
vinduesglas.

Nyindretning af bryggers (entre).
Aben forbindelse mellem kakken og stue.

) ey ey
6

KLGVERVEJ

Side 12 | FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 230



OMBYGGET BOLIG
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TILGANGELIG BOLIG

3D af k@kken

Afd. 230

3D af bryggers

Tilgeengelig bolig

Udvidelse af gang for tilgeengelighed.

Ombygning af badeveerelse ved

3D af bad

Nyindretning af bryggers for tilgeengelighed.
Aben forbindelse mellem kakken, stue og

Nyindretning af kgkken med inddragelse af
gang.

sammenlaegning af bad og geestetoilet.
entre.

Nyt starre vindue i kekken og stue.
Fyldning i vindue i kgkken aendret til
vinduesglas.

Ny dobbelt terrassedar.

Udskiftning af dare til 9M

Lystunnel i gang.
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TILGANGELIG BOLIG
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FACADER EKSISTERENDE FORHOLD
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