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Overblik - renoveringstiltag



Afd. 21 Gormsvej - FeellesBo, Herning

Projektbeskrivelse

FeellesBo star som bygherre overfor renovering af Afdeling 21, der
bestar af 123 almene familieboliger beliggende pa Gormsvej i Hern-
ing. Renoveringen tager afseet i en helhedsplan udfgrt af Sweco. |
2022 indgik FeellesBo kontrakt med totalentreprengr Ginnerup, og
underradgiverne Rambgll ingenigrer og ERIK arkitekter mhp. projek-
tering, udbud i hovedentreprise efter udbudsloven, byggeledelse, fag-
tilsyn og opfalgning. Omfattende udfordringer grundet bebyggelsens
sperle-daek konstruktion har betydet, at den oprindelige helhedsplan
ikke kunne lade sig gare konstruktivt iht. den gkonomiske ramme, og
dette har givet renoveringsprojektet nogle bindinger, som den revi-
derede helhedsplan har mattet indordne sig. Helhedsplanen gennem-
fares med statte fra Landsbyggefonden.

OVERORDNEDE RENOVERINGSTILTAG

» Tilgeengelige boliger placeres i BLOK 3, da etagedaek her ikke
kreever den samme maengde forstaerkning med bjeelke/sgjlesystemer,
som i BLOK 1 og BLOK 2 hvor der er sperle-deek.

* Ved BLOK 3 etableres en lille lokal rampe, som sikrer niveaufri ad-
gang fra parkeringsareal til fortorvsniveau og indgange med elevator
* Ved BLOK 3 etableres der almindelige handicap p-pladser

* Altaner udvides og placeres hovedsagligt ud for eksisterende al-
tan-nicher (paneer eksisterende sma altaner ved boligtype D1.2V,
D2.2V og H.4V, hvor eksisterende altan bevares mens veern udskift-
es, samt boligtype C.3V.T hvor altan-niche efter bygherres gnskes er
inddraget til boligareal og der opsaettes nye udenpaliggende altaner)
* Altaner beeres af sgjlesystem grundet konstruktive forhold

« Ventilation udfgres med indtag og afkast igennem facade

* Nye kgkkener, badeveerelser og gulve

* Lydisolering ved nye lejlighedsskel

* Nye facader i tegl (udvendig efterisolering), nye vinduer & dare

* Gavle efterisoleres udvendigt udvalgte steder

* Nye tage udfgres uden udhaeng og med arkitekt-tagrende

® opgange med elevator

@® opgang med elevator til keelder

TILGANGELIGE BOLIGER

Der etableres i alt 5 stk. elevatorer for at sikre tilgaengelig adgang.
De 5 elevatorer placeres i BLOK 3 (Opgang 15, 17, 19, 21 og 23)

1 af de 5 elevatorer gar til keelder (Opgang 19)

Eksisterende trappelgb bevares, og der udfares nye reposer ud for de

nye elevatorer, som forbinder disse til de eks. reposer i trappeopgang.

| ALT 30 tilgaengelige boliger
Der ombygges til tilgeengelighed i 5 opgange i BLOK 3, hvor det er
mest hensigtsmeessigt ift. eksisterende konstruktionsopbygning.

Herved opnaes 30 tilgeengelige boliger.

MODERNISEREDE BOLIGER

| ALT 93 moderniserede boliger

De gvrige boliger moderniseres med fokus pa at bevare mest muligt
af eksisterende vaegge og daek konstruktioner.

Badeveerelser udvides pa eksisterende placering.

Kgkken flyttes med adgang til altan og abning til stue “kakken alrum”
(dog med undtagelse af Boligtype C.3V.T hvor altan inddrages til kak-
ken og ny altan placeres med adgang fra stue, samt de sma boligtyp-

er D1.2V og D2.2V)
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Afd. 21 Gormsvej - FeellesBo, Herning

Sperle-daek

Blok 1 og Blok 2 er opfgrt med 'Sperle-deek’, som er en type
etagedaek af sammenstabte hulsten/teglblokke, som ikke leengere
anvendes ved opfgrelse af etagedaekskonstruktioner.

Hulsten er kvadratiske teglblokke, hvor bzereevnen i konstruk-
tionen sikres ved langsgaende armering pr. ca. 25 cm og ved

udstgbning med beton mellem blokkene og evt. med et tyndt lag

overbeton. Der findes jf. det nuveerende Bygningsreglement ikke

Baulstenshiok —“\5‘\:\1\

lzengere et gaeldende normgrundlag for eftervisning af hulstens-
deek, og daekkene er typisk armeret med glat armering, som kun
under visse omsteendigheder ma anvendes i baerende konstruk-
tioner efter nuvaerende geeldende normgrundlag. Dette saetter Tegning af sperle-daek
begraensninger for, hvorledes etagedaekkene kan merbelastes og/
eller hvordan laster kan omfordeles, og det saetter igen begraen-
sninger for, hvilke indretningsmuligheder der er for de enkelte
boligtyper.

Indretningen af boligerne i Blok 1 og Blok 2 er udfgrt under hen-
syntagen til etagedaekkenes baereevne, dvs. de begraensninger

som Sperle-deekkene seetter.

Blok 3 er opfgrt med etagedaek af pladsstabt beton, som konstruk-
tivt gar det muligt at ombygge i starre grad end Blok 1 og 2.
Derfor er tilgaengelige boliger placeret i Blok 3, da disse boliger

kreever starre ombygning end moderniserede boliger.

Undersggelse af etagedaek pa Gormsve;

ERIK Arkitekter / 2024



Afd. 21 Gormsvej - FeellesBo, Herning
Strateqi for efterisolering

Eksisterende forhold
Facader med mange kuldebroer

Formur

Sokkel

Massivt
murstykke/bindere

Fremtidige forhold
Udvendig efterisolering & ny skalmur
Kuldebroer er blevet afbrudt

Ny formur

Isolering
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Ny isoleret sokkel
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FaellesBo Afd. 21 GORMSVEIJ - Boligoversigt

Tilgeengelig (T)
TYPE PLACERING PLACERING VARIATIONER Moderniseret (M) ANTAL
ETAGE I BLOK
_ Stueplan, 1.&2.sal Gavl T (elevator) 3
Boligtype B1.2V.T Stueplan Indeliggende T (elevator) 5
indretning som B1, men med
Boligtype B2.2V.T 1.&2.sal Indeliggende ;twrfe sovevarelse (nhnlads til T (elevator) 10
X e
. altan-niche inddraget til kekken
Stueplan, 1. & 2. sal Indeliggende og ny udenpéliggende altan T (elevator) 12
Stueplan, 1. & 2. sal Indeliggende M 3
Boligtype D1.2V Stueplan, 1. &2. sal Gavl M 3
Stueplan, 1. & 2. sal Gavl M 3
Stueplan, 1. & 2. sal Gavl M 3
Stueplan, 1. & 2. sal Hjornebolig/indeliggende M 21
indretning som F, men med
Stueplan, 1. &2.sal Indeliggende nyt lejlighedsskel og uden vindue M 3
m. glas til gulv i altan-niche
. (med vindue m. glas til gulvi
Stueplan, 1. &2.sal Indeliggende altan-niche) M 18
indretning som G, men spejlvendt.
Stueplan, 1.& 2. sal Indeliggende (med vindue m. glas til gulvi M 6
altan-niche)
indretning som G, men spejlvendt
Stueplan, 1. & 2. sal Indeliggende med nyt lejlighedsskel og uden M 3
vindue m. glas til gulvi altan-niche
Stueplan, 1. & 2. sal Gavl/hjernebolig M 3
Boligtype 1.4V Stueplan, 1. & 2. sal Gavl M 3
Stueplan, 1.&2.sal Gavl M 3
Boligtype K.3V Stueplan, 1. & 2. sal Indeliggende M 3
Stueplan, 1 & 2.sal Gavl M 3
Boligtype M1.3V Stueplan, 1 & 2.sal Indeliggende M 9
som M1, men med nyt lejlighedsskel, og
Stueplan, 1 & 2.sal Hjernebolig/indeliggende | udenvindue m. glastil gulv i altan-niche. M 3
Dor ml. stue og sovevaerelse bleendet
Boligtype N.3V Stueplan, 1 &2.sal Indeliggende M 3

Boligtype oversigt
BLOK 2
BLOK 1-2.SAL
BLOK 3
BLOK 1-1.SAL
20 22 24 26
v v v v

BLOK 2-2.SAL

BLOK 1 -STUEPLAN

BLOK2-1.SAL

A

18 16 14 12 10

BLOK 2 - STUEPLAN

o p

Note: Boliger med samme overordnede

indretning kan have fors|

kellige breddemal i fx

kekken, hvorfor indreting af kekken kan variere

SAMLET SUM: 123 boliger
93 Moderniserede boliger
30 Tilgaengelige boliger

BLOK 3-2.SAL

BLOK3-1.SAL

A
23

BLOK 3 - STUEPLAN
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Facade principper




Facade principper

Eksisterende facader
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Facaderenovering - princip for Indgangsfacade
Tilgaengelige opgange

Ved 5 tilgaengelige opgange placeres dgre til elevator (opgang 15, 17, 19, 21 & 23)
Indgangspartier til trappeopgange anvendes ogsa ved Moderniserede opgange

- Indgangsparti med alu overdaekning og alu bekleedning markerer indgang til trappeopgang.
- Trappeopgange markeres vertikalt i et felt med reces/tilbagetrukket murvaerk.

- Ved elevator-dgre tilfgjes et fyldningsparti i alu ved siden af daren, som flugter med linjerne
| vinduerne ovenfor, og samlet giver et mere roligt facadeudtryk. Fyldningspartiet i aluminium
markerer dgren og kan dermed fungere som “wayfinding” element i facaden.

BLOK 3

Fremtidiae forhold - Facade @st 1:200

Facadelinje efter Felt m. tilbagetrukket murvaerk Murvaerk
efterisolering Laberforbandt Lgberforbandt

Facadelinje fgr
efterisolering

Indgangsparti med Indgang til Dartelefon Dartelefon
alu overdaekning og elevator
alu beklaedning

Postkasser

Placering af
nye nedlgbsrar

Felt m. alu beklaedning



Facaderenovering - princip for Havefacade
Moderniserede opgange

Altan-sgijlesystem anvendes bade i Moderniserede og Tilgeengelige boliger ALTANSYSTEM ALTAN-AFSKARMNING
Altaner placeres som princip ud for eksisterende altan-nicher (panzer ved boliger som Veern i galvaniseret fladstal med Afskeermning udferes som plader
- . . . . . . glasudfyldning (klart glas) og i galvaniseret stal i ramme af fladstal.
tidligere ikke havde altan, og ved boligtype C.3V, hvor altan-niche inddrages til bolig) sojlesystem i galvaniseret stal Plader med lodret perforering
- Altan-nicher efterisoleres udvendigt og beklaedes med gra fibercementplade.
- Nye vinduer og dgre med markegra rammer.
- Nyt altan-sgjlesystem i galvaniseret stal, vaern med rammer af fladstal og som
udfyldning i veern; lamineret, klart glas.
- Altan afskeerming i galvaniseret stal med perforering.
BLOK 1 -
Fremtidige forhold - Facade Vest 1:200 :
Facadelinje efter Altan afskaermning Altan-sgijler i stél Murvaerk Altan-nicher med Placering af
efterisolering med perforering Vaern i fladstal Lgberforbandt fibercementplade nye nedlgbsrer
Facadelinje fgr i ramme af fladstal m. fyldning af klart glas

efterisolering




Tilgaengelige boliger




Tilgaengelige boliger
Boligtype A.3V.T

Bruttoareal 99 m? (inkl. feelles adgangsareal)

Renoveringstiltag
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Bruttoareal 71 m? (inkl. feelles adgangsareal)

Tilgaengelige boliger
Boligtype B1.2V.T

Renoveringstiltag




Tilgaengelige boliger
Boligtype B2.2V.T

Bruttoareal 75 m? (inkl. feelles adgangsareal)

Renoveringstiltag
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Tllgaengellge bO“ger T ' Fremtidige forhold - Stueplan 1:50
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Modemiserede boliger
(udvalgte boliger)




Moderniserede boliger
Boligtype D1.2V

Bruttoareal 52 m? (inkl. feelles adgangsareal)

Fremtidige forhold - Stueplan 1:50

[ indretning repraesentativ for 1. og 2. sal ]

Renoveringstiltag
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Moderniserede boliger
Boligtype F.3V

Bruttoareal 77 m? (inkl. feelles adgangsareal)

Renoveringstiltag

: Fremtidige forhold - Stueplan 1:50
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Moderniserede boliger
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Teknik



Principper for teknik
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-— \ x100 AFK “inddaekningskasser”
—— « Rarfaring (vand og varme) fares synligt i lejligheder
[ oi0v0 » Badeveerelse udvides for at opna tilgeengelig indretning
 BVie22 'BOD:2430 * Gulvvarme udfgres i den angivne bla zone nedenfor;
~ BOPI2430 . / B\c/)';il 31‘545 i . . . . :
| B(B)I;:I}raigs VR: 015 g T (den bla zone angiver oprindeligt
| " 42 :KOP';““ S H badeveerelse - radt stiplet toilet
I ! @42— : ]
IV itan ° s handvask bortskaff 5
| ,VR' 242 N (A og anavas ortsKarres. DEIIHANK I HEAAAA AR,
| ) AVAVAVAVAN PAVAV AT AV a VAV AV AT A 4™
TR H ‘ H Grundet varierende gulvhgjder KRR L
S H ‘ H mellem eks. badevzerelser og ‘ |
‘ | | gvrige rum, er der ikke er nok : %
064200 I plads til vandbaren gulvvarme
— i
L M|

T — i den rade zone) St Mol |

7777777777 ‘,/' \\“ "_--_-—'-ﬂ

=g u\_gIU - “Hm 3C) * Der kan ikke udfares gulvvarme i de sma boligtyper D1.2V og
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Stueetage og 1. sal ‘@@ udfares opvarmning pa badeveerelser via radiatorer.
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Stueetage og 1. sal
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Stueetage og 1. sal

Renoveringstiltag

* Ventilation udfgres med indtag og afkast igennem facader

* For at skjule kanalfgring til ventilation udfgres nedszenket loft

i Entré og Badeveerelse, i gvrige rum skjules kanalfgring bag
“‘inddaekningskasser”

* Rarfgring (varme) fares skjult i gulv

» Badeveerelse udvides med udgangspunkt i eksisterende plac-
ering for at skabe plads til vaskesgjle og bruseniche

* Gulvvarme udfgres i hele badeveerelset



Matenaler



Eksterigr materialer

Udvendige forbedringer

Nye stgrre altaner

Vaern med klart glas

Nye vinduer
med 3-lags glas

Facader efterisoleres
- mindre varmetab

Altan-afskeermninger

De eksisterende

mod nabo/lejlighedsskel

facader i rad tegl
genfortolkes

Nye dore og

indgangspartier




Eksterigr materialer
Indgangsfacader - princip for Tilgeengelige opgange

TEGLSTEN TAG INDGANGSPARTIER

Rad tegl som Egernsund Wienerberger "EW2207” Balgeeternitplade som Cembrit "B6 sortbld” Mgarkegra felter af alu beklaedning og alu overdaek-
ninger over indgangsdare

Facadelinje efter Felt m. tilbagetrukket murvaerk Murvaerk Placering af
efterisolering Laberforbandt Lgberforbandt nye nedlgbsrar

Facadelinje fgr
efterisolering

Indgangsparti med Indgang til Dartelefon Dartelefon Postkasser Felt m. alu beklaedning
alu overdaekning og elevator
alu beklaedning



Eksterigr materialer
Havefacader - princip for Moderniserede opgange

ALTANSYSTEM ALTAN-AFSKARMNING ALTAN-NICHER ALTAN TERRASSEBRADDER

Mgrkegra fibercementplader med mat overflade Varmebehandlede terrassebraadder med rillet side

Veern i galvaniseret fladstal med glasudfyldning Afskeermning udfgres som plader i galvaniseret stal
monteret opad for skridsikkerhed

(klart glas) og sgjlesystem i galvaniseret stal i ramme af fladstal. Plader med perforering

' g
Facadelinje efter Altan afskeermning Altan-sgjler i stal Murveerk Altan-nicher med Placering af
efterisolering med perforering Veern i fladstal Leberforbandt fibercementplade nye nedlgbsrer
Facadelinje fgr i ramme af fladstal m. fyldning af klart glas

efterisolering




Interigr materialer
Indvendige forbedringer - Tilgaengelige boliger

Kgleskab, emheette, kogeplader, i I
Vagge irriolieeriie Mulighed for opvaskemaskine
Savsm u IdSta pet/l’uteX ! — — beboer skal selv medbringe og tilslutte
med hvid maling
\1 :.L-.._Z.ml"ia e :
AR MR e, g A
B AR SO f‘t‘-,\'\ b }'<%< Mulighed for opvaskemaskine E— \
AR ART R A AT S - - [beboer medbringer selv] i o
: ) T\ TR s MG Ty \ . —
\ » R G ) TR ~= ..‘.\\i !
\ SRk, t‘lt\
RN AL ‘ !
S ;:\':.\ R

Beboer kan vaelge
kakkenpakke
(se afsnit Beboervalg)

Nyt tilgaengeligt og starre kakken Nye gulve
Vinylplank med
egetraeslook



Interigr materialer
Indvendige forbedringer - Tilgaengelige boliger

Mulighed for vaskesgajle
[beboer medbringer selv]

Spejl-skab, brusestang,
toiletpapirholder, knager osv.

Beboer kan veelge farve
pa gulvklinker/veedfliser
(se afsnit Beboervalg)

=i
=

Nyt ventilationsanlaeg
Bedre indeklima

Mulighed for vaskemaskine i
og terretumbler 1 egen bolig

beboer skal selv medbringe og tilslutte

Nyt tilgaengeligt og starre badeveerelse



Interigr materialer
Indvendige forbedringer - Moderniserede boliger

Mulighed for opvaskemaskine

beboer skal selv medbringe og tilslutte

Kgleskab, emhaette, kogeplader,

V&gge ovn [medfalger i boligen]

med i me pet/ru o = ! i) (dog ikke muligt i boligtype D1.2V)

-

T T

. [ RN \I'
{

Mulighed for opvaskemaskine
[beboer medbringer selv]

[ ]

Beboer kan veelge
kakkenpakke
(se afsnit Beboervalg)

Nye gulve
Vinylplank med
Nyt kgkken egetraeslook



Interigr materialer
Indvendige forbedringer - Moderniserede boliger

Mulighed for vaskesgajle
[beboer medbringer selv]

% Spejl-skab,| brusestang,

toiletpapirhplder, knager osv.
[medfalger|i boligen]

Beboer kan veelge farve
pa gulvklinker/veegfliser
(se afsnit Beboervalg)

=i

Mulighed for vaskemaskine i Nyt ventilationsanlaeg
og terretumbler i egen bolig Bedre indeklima

beboer skal selv medbringe og tilslutte

Badevaerelse udvidet med bruseniche
og plads til vaskesgjle



Beboervalg



Beboervalg

Kakkenpakke - valgmulighed 1

Renoveringsudvalg & beboervalg

Der praesenteres 3 “kgkkenpakker” med hhv. udvalgt lage,
bordplade og greb for Renoveringsudvalget.

Beboerne kan veelge mellem 3 “kekkenpakker”.
Renoveringsudvalget veelger en pakke som bliver standard,
hvis beboerne ikke selv veelger.

Bygherre star for handtering af beboervalg.

Kvalitet

Skabskorpus som Designa, HTH eller lignende kvalitet.
Skabskorpus udfgrt af minimum 16 mm spanplade belagt
med hgijtrykslaminat pa front og sider, samt 0,8 mm afrundet
ABS kant.

Alle synlige frisider udfgres med hvidt melamin.

Alle skabe og skuffer leveres med soft-close og med greb.

Bordplade, hgijtrykslaminat i min. 30 mm tykkelse med under-

limet vask og med lige, flad kant.

Bgijlegreb i kvalitet som Designa, HTH eller lignende.

GRA MED NISTER/STENLOOK

laminatbordplade som ”"Natural Messina”

HVID LAMINAT

lage i hvid laminat

B3JLEGREB

greb mellem 96-128 mm - farve: berstet stal




Beboervalg

Kakkenpakke - valgmulighed 2

Renoveringsudvalg & beboervalg

Der praesenteres 3 “kgkkenpakker” med hhv. udvalgt lage,
bordplade og greb for Renoveringsudvalget.

Beboerne kan veelge mellem 3 “kgkkenpakker”.
Renoveringsudvalget vaelger en pakke som bliver standard,
hvis beboerne ikke selv veelger.

Bygherre star for handtering af beboervalg.

Kvalitet

Skabskorpus som Designa, HTH eller lignende kvalitet.
Skabskorpus udfgrt af minimum 16 mm spanplade belagt
med hgijtrykslaminat pa front og sider, samt 0,8 mm afrundet
ABS kant (obs! ved valg af lage med treestruktur i er lage i
melamin i stedet for hgjtrykslaminat).

Alle synlige frisider udfgres med hvidt melamin.

Alle skabe og skuffer leveres med soft-close og med greb.

Bordplade, hgijtrykslaminat i min. 30 mm tykkelse med under-

limet vask og med lige, flad kant.

Bajlegreb i kvalitet som Designa, HTH eller lignende.

BEIGEBRUN MED STENLOOK

laminatbordplade som "Fleckstone Beige”

TRASTRUKTUR MELAMIN

ldge i melamin med egetraeslook

B3JLEGREB

greb mellem 96-128 mm - farve: barstet stal




Beboervalg

Renoveringsudvalg & beboervalg

Der praesenteres 3 “kgkkenpakker’ med hhv. udvalgt lage,
bordplade og greb for Renoveringsudvalget.

Beboerne kan veelge mellem 3 “kekkenpakker”.
Renoveringsudvalget veelger en pakke som bliver standard,
hvis beboerne ikke selv veelger.

Bygherre star for handtering af beboervalg.

Kvalitet

Skabskorpus som Designa, HTH eller lignende kvalitet.
Skabskorpus udfgrt af minimum 16 mm spanplade belagt
med hgjtrykslaminat pa front og sider, samt 0,8 mm afrundet
ABS kant.

Alle synlige frisider udfgres med hvidt melamin.

Alle skabe og skuffer leveres med soft-close og med greb.

Bordplade, hgjtrykslaminat i min. 30 mm tykkelse med under-

limet vask og med lige, flad kant.

Linjegreb i kvalitet som Designa, HTH eller lignende.

SORT STENLOOK

laminatbordplade som "Tabo Slate Black”

GRA LAMINAT

lage i gra laminat

LINJEGREB

greb mellem 128-200 mm - farve: sort




Beboervalg
Badeveerelse - vaedfliser & gulvklinker

Renoveringsudvalg & beboervalg HVID/LYSEGRA BEIGE/BRUN MORKEGRA

Der preesenteres 3 typer af veegfliser & gulvkiinker for Reno- som Atlas solution "CODEC White matte rectified” som Atlas solution "CODEC Ecru matte rectified” som Atlas solution "CODEC Gray matte rectified”
veringsudvalget.

Renoveringsudvalget veelger en som bliver standard, hvis
beboerne ikke selv veelger.

Der skal veelges veaegflise i samme serie som gulvklinke.

Bygherre star for handtering af beboervalg.

Kvalitet et =3
Robust og slidsteerk flise/klinke
Kalibreret kant til minimal fuge

Teknisk gennemfarvet porceleen

Kemikalie resistent
Skridsikkerhed R10
Mat overflade

Format: 30x30 cm
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Udearealer

BLOK 1
Fremtidige forhold - Delplan
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