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VELKOMMEN

Sammen passer vi pa hinanden og viser hensyn

Husk god handhygiejne

Husk at holde afstand og vis hensyn, nar du forlader din plads
Planerne om renovering af jeres afdeling har vaeret laenge undervejs

Regeringen har med boligaftalen sidste ar frigivet 30 mia. kr. fra
Landsbyggefonden til renovering af almene boliger i hele Danmark

Vi forventer at der ogsa vil veere midler til afd. 401 - og derfor skal vi have
en ansggning afsted til Landsbyggefonden nu
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INTRO TIL HELHEDSPLANER OG LANDSBYGGEFONDEN

SUNDERE ALMENE BOLIGER
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Landsbyggefonden - Hvad er det for en stgrrelse?

Citater fra Hjemmeside:
"En helhedsorienteret medspiller

Landsbyggefonden udggr en hcj;arnesten i den almene sektors drift, udvikling og
sammenhaeng Eksempelws nar det drejer sig om stgtte til helhedsplaner for
bollgomrader Nar det kommer til at stille digitale platforme for data og viden t|I
radighed. Eller i skabelsen af konkrete samarbejder mellem sektorens parter.”

"Almene boliger er en del af det danske velfeerdssamfund. Malet er at tilbyde
kvalltetsbollger til mennesker af alle slags - t|| en overkommelig pris. Og pa samme
tid give de almene lejere en mulighed for at pavirke deres egne boligforhold
gennem boligafdelingens beboerdemokrati. Den almene boligsektor drives gennem
et non-profit-princip - og stiler mod fysisk, gkonomisk og social baeredygtighed”.

En paraplyorganisation for almene boligorganisationer i hele Danmark og en
sgsterorganisation til Byggeskadefonden.
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Helhedsplaner - Hvad er sa det?

Som det (ligeledes) fremgar af teksten herover, er begrebet helhedsplaner i den almene sektor et begreb, som
Landsbyggefonden introducerede mange ar tllbage

Jeg opfatter det, som et generelt gnske om at animere til, at der renoveres og eller ombygges med omtanke og langsigtet -
og pa en sadan made at alle relevante temaer taenkes |nd i de forskellige renoveringsaktuelle projekter.

Temaerne er selvsagt ikke ens alle steder. Der er andre problemstillinger i Gellerupparken eller Aalborg @st end i Aulum eller
Lind.

Men ogsa i mindre bysamfund giver det mening at indtaenke eksempelvis sociologi og fremtidssikring - som supplement til de
mere bygningsfysiske begreber.

Altsd en form for fornuftig helhedstaenkning eller helhedsperspektiv pa tingene - eller afdelingen.
Konkret i vores sager her, er de aktuelle temaer eksempelvis

= Udbedring af byggeskader (opretning)

» Tilgaengelighed (nyindretning)

" Energimaessige tiltag (grgn screening)

- Typisk Landsbyggefonds stgttede tiltag
Samt supplerende

. Modernisering og vedligeholdelse

- Grundlaeggende u-stgttede, men “posterne” kan veere indirekte stgttede af Landsbyggefonden via eksempelvis sakaldte
gruppe 2 midler
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GRON SCREENING
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Grgn Screening

Den grgnne screening tager udgangspunkt i en bolig i afdelingens eksisterende energimaerke
Energimaerke E (207,1 kWh/m2)
De foresldede konkrete energimaessige tiltag omfatter

e Efterisolering af loftrum med 200 mm mineraluld

e Udskiftning af loftlem

e Efterisolering af lette ydervaegge med 100 mm mineraluld

e Efterisolering af gulve / strggulve med 75 mm mineraluld eller polystyren
e Ny / fremrykket skalmur med 190 mm mineraluld

e Ophugning og efterisolering af stgbte gulve i omrader med klinkegulve

e Udskiftning af dgre og vinduer

Nyt energimaerke: B (82,6 kWh/m2)

Herudover forventes det at der etableres individuelle balancerede ventilationsanlaeg i de enkelte boliger.
Besparelsen i denne sammenhaang er ikke indregnet.
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HUSLEJEKONSEKVENSER
- Et eksempel fra en anden renoveringssag
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Et eksempel fra en anden renoveringssag

Huslejekonsekvenser F/ELLESBa
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Nodvendig vedligeholdelse (Need to have)

Udskiftning af tag, efterisolering af tag

Udskiftning af dgre og vinduer, inkl. kaelder i facaden

Delvis udskiftning af VVS- og elinstallationer i kaelder og boliger samt
felgeudgifter i boliger

Efterisolering af facader

Handtering af miljgfremmende stoffer i forbindelse med renovering
Tiltag i keelder samt kloakseparering

@vrige ngdvendige reparationer

Manedlig huslejestigning: 4.400 kr.
(Bolig pa 104 m2)

Huslejeniveauet pavirkes ved renoveringer og forholdsmaessigt mere, hvis der
ikke laves en helhedsplan med stgtte.

Det betyder, at det eksisterende huslejeniveau ikke kan opretholdes under
nogen omstandigheder.




Et eksempel fra en anden renoveringssag

Huslejekonsekvenser L 533
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En helhedsplan (inkl. Nice to have)
» Ud over den ngdvendige bygningsvedligeholdelse indeholder helhedsplanen
felgende tiltag
» Rummeligt bad med gulvvarme og plads til vaskesgjle
» Nyt abent kgkken/delvist afskeermet med emfang
» Balanceret ventilation (forbedring af indeklimaet)
» Lydisolerende tiltag mellem lejlighedsskel
* Nye overflader; entredgr, gulve, fodlister, maling af vaegge, traeveerk og lofter
» Etablering af tilgaengelighed via elevator i et antal blokke
» Komplet udskiftning af installationer i keelder og boliger
» Renovering af udearealer + dgrtelefon
* Nye altaner Manedlig huslejestigning: 1.014 kr.




TIDSPLAN & GENHUSNING
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Tidsplan

Tidsplanen er meget sveer at spa om, men der gar en rum tid fra indsendelse til
effektuering.

Vi skal igennem noget der ligner folgende procedure efter at Helhedsplanforslaget
er klarlagt i dette forum - og efterfglgende, i bestyrelses- og Faellesbo
sammenhaang mm.:

Den samlede preskvalificerende Helhedsplan, herunder budgetark og

tilstandsrapportering, miljgscreening og grgn screening indsendes / uploades -
inden sommerferien.

= Eventuel indledende dialog med LBF med baggrund i det uploadede materiale.

= Vi afventer besgg / besigtigelse af Landsbyggefondens repraesentanter.
Hvornar vides ikke — maske til foraret!

= Ved besgget, hvor LBF typisk mgder velforberedt med forberedte kommentarer,
gennemfgres der en supplerende dialog — bade i henseende til arkitektur /
indretning, teknisk rapportering - og budgetvurderinger. Konklusmnen plejer at
vaere, at helhedsplanen (pa mgdet) bliver praekvalificeret (altsa forelgbig
godkendt) — eventuelt med krav om enkelte supplerende tekniske undersggelser!

Og justeringer af enkelte gkonomiposter i budgetarket - typisk i hvilken grad
disse kan veere stottet.
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= Supplerende materiale udarbejdes og indsendes / uploades.
= Forelgbigt skriftligt tilsagn - eller tilsagn med forbehold fra Landsbyggefonden.

= Afventer -

Og rykker forsigtigt og hgfligt. Papeger eksempelvis at angivne problemstillinger
er stadig stigende.

= Endeligt tilsagn, hvor den "bygge- og anlaegs tekniske” gkonomi er endelig pa
plads med den pagaeldende tekniske sagsbehandler.

= Endelig finansieringsskitse (typisk fra LBF" s kontorchef), hvor hele
gkonomiscenariet (finansieringsmodel, Ianevilkar mm.) inkl. en balanceret
husleje er udstillet / angivet.

Herefter indkaldes der til — og afholdes afdelingsmgde med afstemning,
idet forst pad dette tidspunkt, er alle praemisser for den Landsbyggefonds
stottede renovering kendte.
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4 Indflytning
Projektering ‘

Efter dagens magde ajourfgres materialet i henhold til jeres input.

Materialet drgftes og afstemmes efterfglgende med afdelingsbestyrelsen inden det
fremsendes til Landsbyggefonden.
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Genhusning

Generelt gennemfgres genhusning ved stgrre renoveringer, som indebeerer at
kgkkener og badeveaerelser ombygges / renoveres.

@konomien til genhusningen er en del af den samlede Helhedsplan gkonomi og er
stgttet af Landsbyggefonden.

Det er vigtigt for FeellesBo, at vores lejere oplever, at der bliver taget hand om dem i
forbindelse med genhusningen —bade pa det praktiske, men ogsa pa det personlige plan.
Det handler om tillid og tryghed!

Alle tilbydes en personlig genhusningssamtale ca. 6 maneder fgr renoveringen
igangseettes.
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