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Sag: FeellesBo Herning — Ang. afd. 24

Referat af: Styregruppemgde nr. 3

Tid og sted: Mandag den 04.juni 2012, kl. 18.30, FeellesBo bestyrelseslokale, Skolegade 62, 7400 Herning

Deltagere: Erling Jensen FeellesBo, afd. 24
Hanne Nielsen FeellesBo, afd. 24
Thomas Kortsen FeellesBo, afd. 24
Anna/Bent Baek FeellesBo, afd. 24
Tove Jensen FeellesBo, afd. 24
Leif Nielsen FeellesBo, afd. 24
Gitte Bjerregaard FzellesBo, Boligradgiver for afd. 16
Jan Kjeldsen Serviceinspektar
Lisbeth Wolters Arstidernes Arkitekter
Inge Nielsen Skytte Arstidernes Arkitekter
Peter R. Iversen Arstidernes Arkitekter
Yvan Nyborg Arstidernes Arkitekter
Ole Mark Jgrgensen Kuben Management A/S
Julie Holt Kuben Management A/S
Dagsorden 1. Opsummering fra Workshop 2
2. Praesentation af tilstandsrapport for afd. 24 — bygningernes fysiske tilstand
3. Praesentation af eksisterende lejlighedsplaner
4. Gruppearbejde med kommentering af praesenterede lejlighedsplaner
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Ad. 1. Opsummering fra Workshop 2

Referaterne for styregruppemgderne kan nu findes pa Feellesbos hjiemmeside, under de enkelte afdelinger.

Lisbeth praesenterede resultaterne fra workshop 2 fra det seneste styregruppemgde. Vedrgrende spgrge-
skemaundersggelserne blev fire forskellige forhold gennemgaet:

De fysiske forhold inde i boligen

De fysiske forhold inde i boligen vurderes at veere darlige, iseer for familien med 2 bgrn og aeldre og bevee-
gelseshaemmede. De fysiske forhold der scorer lavest er bad og toilet, adgangsforhold og installationer.
Iseer for familier med barn er den darlige planlgsning og adgangsforholdene kritiske.

Forholdene uden for boligen

Forholdene uden for boligen vurderes at ligge i den positive ende for alle, hvor udearealerne vurderes at
veere seerligt gode for familier med bgrn. Her scorer dog beboerhus, vaskefaciliteter, parkeringsmuligheder
og granne omrader lavest for eldre og udviklingshaeemmede.

De sociale forhold
De sociale forhold ligger i den gode ende af skalaen. Det er iseer sammenhaengen beboerne imellem der
scorer hgjt, mens isaer det at kunne saette aktiviteter i gang og beboerdemokratiet scorer relativt lavt.

Attraktivitet ift. neeromradet

Attraktiviteten af afdelingen ift. naeromradet (forstdet som afdelingens konkurrenceevne og attraktionsveer-
di) vurderes at ligge i den gode ende pa skalaen, da der er godt med faciliteter og institutioner i omradet —
dog scorer indretningen lavest for de fleste aldersgrupper.

Udover resultaterne fra spgrgeskemaundersggelserne blev der pa madet ogsad opsummeret pa de 8 "vaer-
dier”, der pa baggrund af workshop 2 er enighed om, skal arbejdes videre med i forbindelse med afdelin-
gens udearealer:

1. Udendgrsbelysning
Multibane/naturlegeplads, evt. pa feellesarealerne ved Valdemarsve;j

Altaner/haver
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Stier, minus knallertkgrsel — viceveert vil stadig gerne kunne komme ind med graesslamaskiner. De
unge bruger primeert stierne som en smutvej, og cyklerne gar det ogsa.

Feellesskab/privathed (udendgrsinventar og grillepladser)
Udendgrsfitness

Beplantning af traeer
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P-pladser ved feelleshus — der ma gerne tilfgjes p-pladser og overdaekning til scootere til de unge,
sa de ikke parkerer hvor som helst.

Samtidig er der pa mgdet blevet naevnt et problem med, at der bliver vasket mange gulvteepper isaer i maj
maned (som led i fordrsrenggringen), og s haenger teepperne pa gitter og garager osv. og tarrer over flere
dage. Der er primeaert tale om et sestetisk problem, hvorfor det skal draftes om der skal etableres flere tar-
restativer — dog er det afdelingens vurdering om der kan vaere behov herfor, hvorfor dette ikke skal inddra-
ges i helhedsplanen.

Ad. 2. Praesentation af tilstandsrapport for afd. 21 — bygningernes fysiske tilstand

Ivan fra Arstidernes arkitekter preesenterede resultaterne fra den forelgbige tilstandsrapport for ejendom-
men. Der udarbejdes fgrst en overordnet tilstandsrapport over de forhold, der kan registreres visuelt, og det
er fgrst lidt senere i forlgbet, at der vil blive foretaget specifikke prover, destruktive indgreb mv., hvor man
gar endnu mere i dybden med afdelingens fysiske tilstand. Desuden vil repraesentanter fra Landsbygge-
fonden ogsa selv, senere i forlgbet, komme og besigtige afdelingen, hvorefter der kan indsendes en opda-
teret helhedsplan.
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Falgende er derfor et kort sammendrag af nogle af de overordnede konstateringer.

Tilstanden pa keeldre

Keelderen i generelt fin stand. Dog er der konstateret mange revner, og hvor der treenger vand ind. Der er
seetningsskader i sokler, hvor der er konstateret mange skader. Stgttemurene nede til keeldrene er ikke
paene, og de veelter. Ved keeldertrapperne ligger aflabene hgjere end fliserne, hvorfor der er problemer
med vand og fugt.

Klimaskaermen (facader, vinduer og dgre, tag, mv.)
Der er nogle steder etableret nye gavle med isolering. Her skal der dog kigges pa murbinderne og se, om
der kan veere rust.

Der er mange revner pa facader og i de indre vaegge, og der kan veere kommet fugt i revnerne. Teglover-
lseggeren over vinduet er rustet hvilket skaber spraekker. Der er ikke meget isolering i facaderne. Der er en
stor kuldebro og konstateret skimmel ved vinduerne. Dette skal behandles sa vidt muligt med rodalon, som
skal sidde i flere timer, hvorefter man tgrrer det af igen. | overgangen fra fundamenterne er der kuldebroer,
og der er kolde gulve ved stueetagen.

Vinduerne er blevet udskiftet i 2004-2006, men der er tale om darlige vinduer og et darligt handveerk. Dette
viser sig f.eks. i, at teetningslisterne er ikke teette. Derudover kan vinduerne ikke repareres pa grund af at
vinduestypen ikke eksisterer mere og der kan ikke findes udskiftningsdele. Derfor er vinduerne allerede
udaterede. | keelderniveau er der gamle vinduer, de traenger til at blive skiftet. Yderdgre treenger ogsa til at
blive skiftet. Tilstanden pa altandgrene er problematisk, da der er konstateret en stor kuldebro og der traen-
ger fugt og vand ind til boligen og skaber kondensproblemer. Altanerne er stgbt ind i etagedaekket, hvilket
bidrager til at skabe den naevnte kuldebro. Armeringen i betonsgjlerne er begyndt at ruste.

Tilstanden pé& tagkonstruktionen er kritisk. Der er rad ved tagpladerne og flere konstruktive bjeelker er skre-
det, hvilket kan have givet problemer ift. fugtindtraengning. Tagpladerne er ogsa i darligt stand, med en
vurderet 5-10 ars restlevetid. Ventilationen i tagrummet er blevet stoppet i forbindelse med at der skulle
efterisoleres, hvilket yderliggere har bidraget til problemer med fugt.

Interne forhold
Boligerne er udstyret med gamle affaldsskakter, som ikke benyttes leengere. Affaldsskakterne tager f.eks.
plads fra de eksisterende badeveerelser.

Der er konstateret en reekke nye kgkkener, som er blevet finansieret over treekningsretten. Disse kgkkener
er blevet indrettet uden at aendre ved planlgsningen i lejlighederne, hvorfor de nye kakkeners funktion alle-
rede er ud-dateret. Det skal pa afdelingens naeste afdelingsmade drgftes, om de nye kakkener er omfattet i
en kollektiv eller individuel afregning pa de optagne lan, da dette potentielt kan pavirke huslejen efter den
forestdende renovering.

Elinstallationerne i boligerne er de oprindelige, s& de er klar til at blive udskiftet. Der er ingen mekanisk
ventilation i bygningerne, og ingen udluftning i badeveerelserne, hvor der er konstateret skimmel. Vand- og
varmeinstallationerne er ogsa feerdige, og afdelingen oplever i forvejen mange reparationer og mange ska-
der. Faldstammerne og de synlige installationer i lejlighederne har en kritisk tilstand, og s& kan man hare
installationerne (f.eks. faldstammerne afgiver lyd).

Der er store lydproblemer i afdelingen, som bade opleves lodret og vandret, men ogsé pa tveers.

Udearealer

Tilstanden pa de underjordiske garager er yderst kritisk - der er rust i jernstatterne, hvorfor disse skrumper
ned og smuldrer. Udfordringen er, at garageanlaegget er indrettet i tidligere bunkere, som ikke ma saneres
og fyldes op med jord i henhold til bestemmelser om bevarelse af beskyttelsesrum i Herning kommune. Det
kan i forbindelse med renoveringen veere forbundet med risiko for lastbiler at kgre ovenover anleegget, da
anlaegget méske kan give efter.

Der blev p& madet droftet forskellige lasningsmuligheder. En udfordring er, at alle parkeringspladser ikke
kan etableres i jordniveau. | den eksisterende parkeringskaelder er der hgj luftfugtighed, og spargsmalet er
om det er lovpligtigt at etablere bedre ventilation. Anbefalingen er derfor at tage en snak med Herning
kommune om muligheder for stgtte, da parkeringskaelderen ikke vil kunne stgttes gennem Landsbyggefon-
den, og det vil blive meget omkostningstungt at skulle lanefinansiere de ngdvendige forbedringer. Desuden
skal ejerskabet mellem Feellesbo og kommunen undersgges yderliggere. Lisbeth fra Arstiderne vil tage en
drgftelse med kommunen herom, og informere Claus om dialogen.
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Ad. 3. Praesentation af eksisterende lejlighedsplaner
Forskellige typer af lejligheder i afdelingen blev praesenteret, som udgangspunkt for gruppearbejdet med
de "veerdier”, der skal arbejdes videre med. Herunder skulle der diskuteres fordele og ulemper ved de eksi-

sterende lejligheder (inventar, indretning osv.) samt hvilke nye lgsninger, der ville gare lejlighederne mere
attraktive for forskellige aldersgrupper fremover.

De drgftede lejlighedstyper var:
- 3-veerelseslejlighed i blok 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11.

Denne lejlighedstype er kendetegnet ved en stor entré hvorfra man kan komme ud i alle rum, et stort
kgkken med spiseplads, et mindre badeveerelse, en stue og et mindre vaerelse. Placeringen af affalds-
skakten betyder at brusenichen kan veere sveer at komme til. Egentligt er stagrrelsen pa rummene fin,
problemet er primeert at rummene ikke ligger i forbindelse med hinanden. Badeveaerelset lever ikke op til
nutidens krav p& mange forskellige mader. Entréen er 5.5 m? stor og tager meget plads. Sidst men ikke
mindst har lejlighedstypen en meget smal altan.

- 4d-veerelseslejlighed, blok 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11.

Lejlighedstypen er kendetegnet ved en meget lang gang, men meget sma toiletter (pa blot 3,2 mz). Lej-
ligheden har nogle stgrre veerelser, en meget smal og aflang altan (1.20 m bred), som ligger meget
langt fra kgkkenet, men i tilknytning til en starre stue.

- l-veerelseslejlighed i blok 4,6, 7

Helt generelt er rumfordelingen bedre i denne lejlighedstype end i afdelingens 2-veerelseslejligheder.
Der er ingen altan, men til gengaeld er der lysindfald fra begge vinduer i stuen.

- 2-veerelseslejlighed i blok 4,6, 7

Denne lejlighedstype er kendetegnet ved et meget lille veerelse (2.20 m bred, dvs. at en moderne dob-
beltseng ikke kan vaere der). Lejligheden har et minimalt kakken, og en entré, der er ligesa stor som
soveveerelset. Denne type lejlighed kan man overveje at sla sammen med andre lejligheder, med hen-
blik pa at fa en mere hensigtsmaessig planlgsning.

De udvalgte veerdier i boligen, som beboerne kan veelge at arbejde videre med at udveelge og prioritere,
omhandler adgang til dagslys, tilgeengelighed, opbevaringsplads, fleksibilitet, rummelige badeveerelser,
afskeermet kakken, hjemmearbejdsplads, abenhed mellem rum, dgrtelefon, fransk altan, store altaner, tv-
stik i alle rum, forberedelse til opvaskemaskine, gennemlyshed, kakken-alrum, adgang til have, abenhed
mellem rum, store vaerelser, forberedelse til vaskesgijle.

Ad. 4. Gruppearbejde med kommentering af preesenterede lejlighedsplaner

P& baggrund af gruppearbejdet, blev fglgende veerdier, der bgr arbejdes videre med, identificeret og priori-
teret, som fglger:

1. Rummelige badeveerelser med integreret vaskesgjler
Afskeermede kakkener og kakken-alrum

Altaner (stgrre altaner)

Gennemlysning og bedre udnyttelse af dagslys
Dgrtelefon

TV-stik i alle rum

Forberedelse til opvaskemaskine
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Tilgeengelighed

Der vil blive arbejdet videre med de forskellige veerdier af Arstidernes arkitekter, og nye lejlighedslgsninger,
med udgangspunkt i farneevnte lejlighedstyper, vil blive praesenterede senere i forlgbet.

side 4 af 5



KUBEN

MANAGEMENT

Udover ovenstaende veerdier havde beboerne fglgende gnsker, der gerne mé inddrages i arbejdet med de
nye lejlighedslgsninger, hvis og hvor det er muligt:

- Der blev drgftet mange forskellige muligheder hvad angar planlgsning og indretning af lejligheder-
ne. Herunder var der diskussioner om behovet for stgrre veerelser, integreret skabs- og opbeva-
ringsplads, og om badeveerelserne evt. kunne etableres ud til en facade eller gavl mht. at fa ad-
gang til et vindue.

Naeste made:

Styregruppemagder: Onsdag 20. juni — styregruppemgde 4: Det udviklede teg-
ningsmateriale og det videre forlgb

Naeste made: Onsdag 20. juni: kl. 18.30-21.00

Ref.: Julie Holt
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