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Ad. 1. Opsummering fra Workshop 2

Der har af forskellige arsager veeret udfordringer for enkelte beboerrepreesentanter at na ind til mgdet kl.
18.30, hvorfor mgdestart blev rykket en anelse. Ivan fra Arstiderne startede mgdet med en praesentation af
afdelingens tilstand (Ad. 2.). Referatet tager dog ikke udgangspunkt i mgdeforlgbet, og punkt Ad. 1 til Ad.
4. gennemgas i den traditionelle reekkefglge.

Det skal pointeres, at referaterne for styregruppemgderne nu bliver lagt ud pa Feellesbos hjemmeside,
under de enkelte afdelinger.

Under Ad. 1. preesenterede Lisbet resultaterne fra workshop 2, fra det seneste styregruppemgde. Vedrg-
rende spgrgeskemaundersggelserne blev fire forskellige forhold gennemgaet:

De fysiske forhold inde i boligen

Resultaterne fra det farste spgrgeskema fordeler sig sledes, at boligens indvendige fysiske forhold vurde-
res at vaere szerdeles darlige for eeldre og bevaegelsesheemmede (i den rade ende af skalaen), gvrige al-
dersgrupper vurderes for de fleste vedkommende som veerende darlige, mens det for teenagere vurderes
som veerende hverken specielt gode eller darlige. De forhold, der scorer lavest pa skalaen, er "bad og toi-
let”, "boligens planlgsning” samt "installationer”.

Forholdene uden for boligen

Med hensyn til forholdene uden for boligen vurderes de generelt som veerende lidt hgjere op pa skalaen,
det vil sige hverken specielt gode eller darlige, for de fleste aldersgruppers vedkommende. De forhold, der
scorer lavest, vedrgrer "manglende tilgeengelighed”, "feellesfaciliteter” og "de greanne omrader”.

De sociale forhold

Med hensyn til de sociale forhold, vurderes disse som veerende mere positive. Tilfredsheden med de socia-
le forhold bevaeger sig mellem det gule og det lysegranne felt, det vil sige generelt gode sociale forhold. De
forhold, der scorer lavest, vedrerer "beboerdemokratiet” og "beboernes evne til at igangseette initiativer”.
Det blev yderliggere diskuteret, at det var meget sveert at fa de avrige beboere engagerede, hvilket i seer-
deleshed geelder de yngre beboere (familierne m.fl.). Disse punkter vil blive en integreret del af den fremti-
dige boligsociale helhedsplan.

Attraktivitet ift. neeromradet

Afdelingens konkurrenceevne og attraktionsveerdi ift. neeromradet vurderes generelt at ligge i den positive
ende, og det vurderes som veerende ret attraktivt at bo i afdelingen for stort set alle aldersgrupper. De mere
kritiske forhold geelder iseer afdelingens attraktivitet for de eeldre beboere, hvor forholdet mellem huslejen
og kvaliteten haenger darligst sammen (med andre ord far de aeldre mindst bo-kvalitet for pengene).

Udover resultaterne fra spgrgeskemaundersggelserne, blev resultaterne fra gruppearbejdet vedrgrende de
veerdier i udearealerne, der skal teenkes ind i helhedsplanen, gennemgaet:

1. Multihuset - med vaskeri, viceveert, bibliotek (hvor folk ligger egne bgger til), fleksible rum, gaeste-
veerelse som man maske kan leje etc.

2. H.C. Orstedsvej: enten ensrettet, lukket, eller omlaegning — Herning Kommune skal inddrages i mu-
lige Igsninger hertil

Legepladser

Grillpladser med pavillon, der ma gerne arbejdes med at etablere sméa "ger” i de store udearealer
Petanque, sansehaver og beplantning med traeer i tilknytning til multihuset

Tilgaengelighed for alle

Multibane, hvor der ogsé er fodboldsbane

© N o g > w

Cykelafdeekning udvides til el-scootere, handikapudstyr og barnevogne
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Ad. 2. Praesentation af tilstandsrapport for afd. 16 — bygningernes fysiske tilstand

Ivan fra Arstidernes arkitekter praesenterede resultaterne fra den forelgbige tilstandsrapport for ejendom-
men. Der udarbejdes farst en overordnet tilstandsrapport over de forhold, der kan registreres visuelt, og
der er farst lidt senere i forlgbet, at der vil blive foretaget specifikke prgver, destruktive indgreb mv., hvor
man gar endnu mere i dybden med afdelingens fysiske tilstand. Desuden vil repreesentanter fra Landsbyg-
gefonden ogsa selv, senere i forlgbet, komme og besigtige afdelingen, hvorefter der kan indsendes en
opdateret helhedsplan.

Falgende er derfor et kort sammendrag af nogle af de overordnede konstateringer.

Problemer med skimmelsvamp

Ved farste gjenkast ser tilstanden pa bygningerne fine ud, da afdelingen fremstar med god vedligeholdelse.
Ved naermere eftersyn fremstar afdelingen med voldsomme problemer med skimmelsvamp. Der har veeret
gennemgaet 14 lejligheder, hvor der har vist sig at veere store skimmelsvampsproblemer i lidt over 40 % af
de gennemgaede lejligheder. Den malte vaerdi ift. skimmel er over 10 gange sd meget, som man ma bo i,
hvilket m& sige at veere voldsomt. Arsagen til skimmelproblematikkerne skal primeert findes i byggeteknik-
ken.

Der er iseer skimmel p& veegge og i vindueslysninger, hvilket bliver szerligt tydeligt bag ved mgbler, nar
diverse mgblement star teet op af veegge. Dette kan f.eks. ses bag ved kakkenskabe og lign. Sidst men
ikke mindst kan der i nogle lejligheder ses meget tydelige fugtskjolde pa indervaegge.

Dette er problematisk for beboernes helbred, da skimmel giver et meget darligt indeklima og kan resultere i
diverse luftvejslidelser. Derfor forventes det, at afdelingen har en meget god sag i Landsbyggefonden med
hensyn til prioriteret behandling af helhedsplanerne. Her vil en god facadeisolering blive prioriteret som
lgsning.

Forebyggende behandling af skimmelsvampen

Indtil da anbefales det, at skimmelproblemerne skal holdes nede af beboerne. Det anbefales, at der indkga-
bes rodalon (hvilket kan kabes i et almindeligt supermarked og koster ikke s& meget) og at man lufter godt
ud minimum 2 gange dagligt. Fremgangsmaden med rodalon er, at dette kgbes i flydende form og smares
pa, og sa lader man det tgrre ind, og neeste dag tarres det behandlede omrade af med en vad klud. Be-
handlingen skal gentages relativt hyppigt, f.eks. lige s& snart man opdager ny fremvaekst af skimmel. Vee-
relsesvinduer bgr holdes lidt abne eller pa klem, og mgblerne skal holdes veek (eller med afstand) fra vaeg-
gene. Denne midlertidige forebyggelse er meget vigtig af hensyn til beboernes sundhed, og bgr formidles
videre til alle beboere snarest muligt.

Tilstanden péa afdelingen i keelderniveau

Keeldrene er tgrre og gode, men der mangler udsugning i vaskekaelder. Keeldertrapperne bgr udskiftes, da
disse er meget teerede. Der har for nyligt veeret nogen ude og kigge pa facader og keeldertrapper med hen-
blik p& en snarlig udbedring, men anbefalingen er ikke at foretage sig noget, da det hele alligevel vil blive
udbedret i forbindelse med helhedsplanen (udbedring nu ville med andre ord veere spild af penge!).

Der er konstateret en kraftig kuldbro ved fundamenter (ved keelderydervaegge). Der er generelt ingen tegn
pa vand-indtraengning i keeldrene.

Klimaskaermen (facader, vinduer og dgre, tag, mv.)

Teglfacaderne er i fint stand, der er dog et par problemer med sten og fuger. Termovinduerne forventes at
have en restlevetid pa 5 ar, hvilket ikke er meget. Keeldervinduerne (treevinduer) har ogsa en forventet le-
vetid p& max 5 ar - her er anbefalingen ogsa, at vente med at foretage sig yderliggere udbedringer. Yder-
darene er sadan set fine — dog med en forventet restlevetid pa 5 ar.

Der skal foretages yderliggere undersggelser af PCB i fuger m.m., da afdelingen er bygget pa et tidspunkt,
hvor brugen af PCB var ret almindeligt. Dette undersgges i dialog med Landsbyggefonden.

Trapperne er generelt fine, dog med revner i reposer. Pa taget er der ikke konstateret skader pa eternitpla-
der og stalplader, men aldersmaessigt bar de udskiftes. Lofterne fremstar med 200 mm. Isolering hvilket
som sadan er fornuftigt, men der ma gerne vaere mere isolering fremover (nutidige krav er p& 300 mm.).
Tagrender og nedlgb er i fin tilstand.
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Der er generelt vandskader og vandgennemtraengning ind til lejlighederne fra klimaskaermen. Dette skyldes
blandt andet revnede brystninger under vinduerne. Vinduerne er ikke s& gamle, men har som tidligere
neevnt en meget ringe restlevetid. Vandskader og vandgennemtreengningen i kombination med manglende
isolering og kuldebroer bidrager til skimmelproblematikken.

Interne forhold

Lejlighederne fremstar generelt som utidssvarende, med smalle gange, oprindeligt inventar, sma kgkkener
og bad. Der er som tidligere naevnt en del skimmel i toilet og bad pga. manglende ventilation. Kgkkener er i
generelt darlig stand.

Aflgbsinstallationerne er fuldsteendigt feerdige og skal udskiftes — nogle af aflgbsinstallationerne er begyndt
at dryppe. Der er konstateret rust-huller i vandinstallationer. Teknikrum er i fin stand, da disse er ombygge-
de for ikke sa lang tid siden. Installationerne i lejlighederne vurderes at veere fuldstaendigt feerdige, leve-
tidsmeessigt — det vil sige at installationer relateret til aflab, vand og varme, har ingen resttid overhovedet.

Der er naturlig ventilation i lejlighederne, hvilket fremover skal veere mekanisk. Elinstallationerne er lige sa
gamle som de andre installationer og treenger til et skift, men overholder loven.

Sidst men ikke mindst opleves det, at lejlighederne er meget lydte. Derfor vil lydisolation veere en vigtig
parameter, at f& inddraget i helhedsplanen. Iseer stuelejlighederne oplever store problemer med varme og
lyd.

Udearealer

Udearealer er fine, men der mangler niveaufri adgang (til gangbesvaerede, karestolsbrugere, bgrnevogne
m.fl.). Garagerne fremstar med manglende fuger og lignende skader, og bar renoveres. Her er anbefalin-
gen, at garagerne ogsa farst bgr udbedres i forbindelse med helhedsplanen, hvilket vil holde omkostnin-
gerne nede.

Ad. 3. Praesentation af eksisterende lejlighedsplaner

Forskellige typer af lejligheder i afdelingen blev praesenteret, som udgangspunkt for gruppearbejdet med
de "veerdier”, der skal arbejdes videre med. Herunder skulle der diskuteres fordele og ulemper ved de eksi-
sterende lejligheder (inventar, indretning osv.) samt hvilke nye lgsninger, der ville ggre lejlighederne mere
attraktive for forskellige aldersgrupper fremover.

Der er generelt mange 3- og 4-veerelseslejligheder i afdelingen, hvorfor de udvalgte lejlighedseksempler
ligger i disse kategorier. De drgftede lejlighedstyper var:

- 3-veerelseslejlighed, med stor entre, som er meget lang og smal. Der er bittesma badevaerelser.
Kagkkenet har en fin stgrrelse, men ligger ikke i tilknytning til stuen. Der er et fint sovevaerelse, og
sa et lille sovevaerelse oveni.

- 3-veerelseslejlighed, med en meget lang entre. Der er et lille badeveerelse, et fint kakken, et stort
veerelse, og igen et meget lille veerelse.

- 3-veerelseslejlighed med meget lang gang pa 4 m?. Der er et lillebitte bad, et fint kakken og en fin
stue, et stort vaerelse og et meget lille veerelse.

- 4-veerelseslejlighed med en meget lang og smal gang, og et meget lille badevaerelse. Der er et fint
kakken, en fin stue, 2 mindre vaerelser og ét stort.

Mange af de mindre lejligheder i afdelingen har meget smalle men lange veerelser og stuer. Ungdomsboli-
gerne (som egentligt er kategoriserede som ét-veerelses familieboliger), og som primeert ligger ude i ender-
ne af bygningerne, ma gerne sammenlaegges. Helt generelt skal de lange gange slgjfes, sa der kommer
kokkenalrum.

Ad. 4. Gruppearbejde med kommentering af preesenterede lejlighedsplaner

Pa baggrund af gruppearbejdet, blev fglgende veerdier, der bgr arbejdes videre med, identificeret og priori-
teret som fglger:

1. Fokus pa modernisering af badevaerelser, med vaskesgile, udsugning mv.
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2. Fokus pa modernisering af kakkener, herunder mere bordplads, og opvaskemaskine. Der ma ger-
ne arbejdes videre med flere forskellige typer kakkener til forskellige beboertyper (halviukkede, ab-
ne, m.fl.)

Tilgeengelighed

Indbygget skabs- og opbevaringsplads
Brugbare veerelser

Gennemlyste lejligheder

Individuel fleksibilitet

® N o oA w

TV-stik i alle rum

Der vil blive arbejdet videre med de forskellige veerdier af Arstidernes arkitekter, og nye lejlighedslgsninger,
med udgangspunkt i farngevnte lejlighedstyper, vil blive preesenterede senere i forlgbet.

Udover ovenstaende veerdier havde beboerne fglgende gnsker, der gerne mé inddrages i arbejdet med de
nye lejlighedslgsninger:

- Hvis der er plads til mere i helhedsplanerne, ma der meget gerne arbejdes videre med at etablere
dartelefoner — f.eks. med et lille kamera, som skal skabe starre tryghed for beboerne.

- Lyd er et problematisk forhold i lejlighederne. Der er relativt lydt, hvorfor intern og ekstern lydisole-
ring er et vigtigt forhold at fa indarbejdet i helhedsplanerne.

- Gennemlysning er et vigtigt punkt. Blandt andet har der veeret drgftet muligheder for at etablere
stgrre vinduespartier, f.eks. ved altandgre, s& der kan treenge mere dagslys ind.

- Vedrgrende tilgeengelighed har der veeret drgftelser vedrgrende muligheden for at etablere enkelte
blokke med elevatorer, fremfor i hele bebyggelsen.

- Sidst men ikke mindst har der veeret enkelte draftelser vedr. indretningen af lejlighederne, saledes
at der sikres en attraktiv afdeling for flere forskellige aldersgrupper. Herunder vil der nemt kunne
etableres kgkken og bad i sammenhaeng med hinanden af hensyn til installationer (adskilt af vaeg).
Dette var der ogsa enkelte indvendinger imod, da det ikke ngdvendigvis er sa rart hvis man har
gaester (geelder f.eks. isaer yngre beboere). Der er endvidere blevet drgftet muligheder for etable-
ring af badekar til bgrnefamilier i enkelte lejligheder, f.eks. nogle lejligheder, der ville vaere oplagte
til barnefamilier. Med hensyn til indbyggede skabe og opbevaring har der ogsa veeret talt om mu-
ligheden for at installere mere fleksible opbevaringsarrangementer, som vil kunne flyttes rundt til en
hvis grad. Sidst men ikke mindst har der veeret tale om etablering af gulvwvarme i badeveerelser, af
hensyn til at sikre et godt og tart indeklima.

Neeste magde:

Styregruppemgder Mandag 18. juni — styregruppemgde 4: Boligerne
Naeste mgde I\/Iandag 18. juni kl. 18.30-21.00
Ref.: Julie Holt
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