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GENEREL TEKNISK BESKRIVELSE AF AFD. 401

Tilstandsrapportens konklusion

Gennemgangen og tilstandsvurderingen, som er nzer-
mere beskrevet i de efterfglgende rapportafsnit, giver
anledning til falgende konklusion:

Bebyggelsen, fra 1969, fremtraeder i en efter alder og
byggemetode/byggeskik nogenlunde forventelig til-
stand, men med en del vaesentlige problemstillinger

Der er konstateret byggetekniske problemstillinger,
der omfatter falgende bygningsdele og emner:

o Revner i sokkelpuds/sokler.

o Partiel fugt i ydervaegge.

o Revnedannelser/seetningsrevner i teglstensfaca-
de/ydervaegge.

« Manglende teetning ved rygninger/tagbelaegnin-
gen.

o Revnedannelser i facader i forbindelse med bee-
rende stalsgjler.

Afd. 401 — Vestparken 6-27, opfert 1969, 17 boliger - fritiggende og reekkehusbebyggelse.

De 17 boliger som bebyggelsen omfatter er opfart som etplans-byggeri, udfart som 3 forskellige typer.
Type 1 er et fritiggende enfamiliehus.

Type 2 er 2 stk. reekkehus-bebyggelser med 3 i alt 6 boliger, hvor gavlene udger lejlighedsskel.

Type 3 er raekkehusbebyggelser hvor garager/udhuse udger adskillelsen mellem boligerne.

Alle 17 boliger har et beboelsesareal pa 106 m2.

Belgeplader med asbest — 52 ar gl. — Eksempel pa uteetheder
i samlinger — nr. 14
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« Partielle revnedannelser i skilleveegge.

o Last tapet/puds og partiel skimmelveekst i boliger.

« Manglende og eller utilstreekkeligt kondensisole-
ring ved taghaetter/aftraekskanaler.

« Fugeslip i elastiske fuger ved dere og vinduer.

o Skader pa fliser og flisefuger i badeveerelser.

Vaesentlige nedslidte eller fejlbehaftede bygnings-
dele med ringe restlevetid (udover ovennaevnte) om-
fatter folgende:

« Lase/nedbrudte martelfuger og teglsten i facaden.

Ekempel pa uteet aftreekskanal og manglé'ndé ‘
kondensisolering.




«?;!

Eksempel pa skillevaegge med revnedannelse.

Eksempel pa revnedannelse i facade.

Eksempel pa fugtplamager pa underbekleedning og beskadi- Eksempel pa indvendig opfugtning grundet masssiv kuldebro
get tagrende. bag stalsgjle.

Eksempel pa fugeslip i kalfatringsfuge.
Eksempel pa nedbrydning af fuger i murvaerket.

Eksempel pa mosbegroning pa tagflade. Eksempel pa skimmelprave — kategori B.

Eksempel pa korrosion af baerende stalsgjler.

k | pa k indsk albaenk
Eksempel pa korroderet indskud under salbzen Eksempel pa manglende / porgse flisefuger.

Eksempel pa opfugtning grundet kuldebro.
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TANKER OM DEN FREMTIDIGE BEBYGGELSE OG DE FREMTIDIGE BOLIGER

Helhedsplanen - den fremtidige bebyggelse og
de fremtidige boliger

FeellesBo — afdeling 401 — Vestparken 6 — 27 i Lind

Baggrund

Boligorganisationen FaellesBo har indledt arbejdet
med at fremtidssikre Boligorganisationens afd. 401 -
beliggende i Lind.

Formalet med fremtidssikringen er helt overordnet at
sikre, at afdelingen i fremtiden, i et lokalt boligmar-
ked i stadig stgrre konkurrence med bl.a. det private
marked, vil veere attraktiv for bade nuveerende og
kommende beboere. Séledes at afdelingen — ogsa i
de kommende mange ar, undgar hyppig fraflytning og
tomme boliger (og heraf fglgende husleje tab), til gavn
for bade nuvaerende og fremtidige lejere.

Afdelingen (bygninger / boliger) er, som det fremgar
af tilstandsrapporteringen, belastet af et tydeligt op-
retningsbehov, herunder en raekke byggetekniske
svigt og / eller skader, uhensigtsmaessige kuldebroer
/ fugtindtreengning, nedslidning og ringe isoleringsni-
veau Den aktuelle byggetekniske og bygningsfysiske
situation bidrager til at afdelingen ikke opfattes- eller
vil blive opfattet som seerlig attraktiv af det fremtidige
lejerpotentiale.

Fremtid

Gennem helhedsplanens forelgbigt planlagte byg-
ningsmaessige tiltag, i form af de foreslaede (mindre)
ombygninger og (sterre) renoveringstiltag, skabes
moderne og sunde boliger, som vil appellere til bade
nuveerende og fremtidige lejere.

Der planleegges indrettet et antal tilgaengelighedsbo-
liger — aktuelt 5 (ud af 17), idet der kan registreres
et stadig stigende behov for boliger, der er egnede
for alle, herunder zldre og gangbesveaerede. Det er
netop denne type beboere, som — ogsa fremadrettet -
gnsker at blive boende i boligorganisationens boliger
i Lind.

Der henvises til notatet "FeaellesBo afd. 401 Vestpar-
ken - Etablering af tilgeengelighed i forbindelse med

helhedsplanen”, hvor det fremgar at FeellesBo og
Herning Kommune mener, at der er behov for at
etablere tilgeengelighed i minimum 5 ud af helheds-
planens 17 boliger.

En anden, men lige sa veegtig grund til at indrette
netop denne afdeling med et antal handicap egne-
de boliger er, at dette, som det fremgar af foreslaet
planlgsning, kan gennemfgres med begraensede byg-
ningsmaessige tiltag.

De samlede planlagte byggetekniske tiltag indebaerer
samtidig, at de byggeskader-, svigt og nedslidte byg-
ningsdele, som afdelingen i dag er belastet af, bliver
udbedret og / eller fornyet, en gang for alle og som en
del af den stgrre sammenhaeng, som helhedsplanen
udger.

Boligerne nyindrettes i relevant og @nsket omfang,
med (mere) funktionelle planlgsninger — specielt for
sa vidt angar kgkkener og bad.

| gnsket omfang etableres gennemlyste boliger via
fiernelse af skillevaegge mellem stuer / spisestuer og
kokkener, saledes der skabes starre sammenhasng
og bedre lysforhold mellem disse rum.

Ligeledes fjernes de, i en moderne bolig overfladige,
vindfang / forstuer. Disse tilleegges de eksisterende
relative sma kakkener, som herefter opnar den star-
relsesmaessige- og funktionelle kvalitet, der kan for-
ventes efterspurgt af bade de nuveaerende lejere og
det fremtidige lejerpotentiale.

De eksisterende lidt snaevre og lidt marke boliger ab-
nes op med en mere moderne og funktionel indret-
ning.

Der henvises til efterfalgende boligoversigter, planer
og facader.

Generelt geelder det, at der etableres nyindrettede
badeveerelser, forventelig med vandbaren gulvvarme
samt bl.a. med ny brusenichefunktion, badevaerelses-
mgbel / vaskearrangement. De sterre badeveerelser i
tilgeengelighedsboliger etableres via en sammenlaeg-
ning af oprindeligt geestetoilet og eksisterende bade-

veerelse. | de resterende ikke tilgeengelige badeveerel-
ser (i boligerne, hvor geestetoilettet gnskes bibeholdt)
renoveres generelt til samme moderniserings niveau.

| ansket grad etableres stgrre kakkener med en tids-
svarende moderne og funktionel indretning — i halva-
ben eller aben forbindelse med spisestuer og stuer.

Boligerne planlzegges endvidere forsynet med indi-
viduelle (interne) ventilationsanlaeeg med varmegen-
nemvinding (balanceret ventilation). Dette indebeerer,
at der etableres (svag) indblaesning i typisk stue og
veerelser og (relativ svag) udsugning i badeveerelser
og kekkener. En bade energibesparende- og indekli-
maforbedrende foranstaltning.

Installationer i form af vandinstallationer, aflgb og klo-
ak samt, helt eller delvist, varmeinstallationer udskif-
tes i det omfang, som tilstandsrapporten tilsiger dette.

Alle afdelingens 17 bygninger (eller 17 boliger) for-
ventes forsynet med ny klimaskaerm i form af efter-
isolerede facader, afsluttet med nye skalmure og
nye efterisolerede tagkonstruktioner afsluttet med
en ny tagdaekning af 2 lags liste-tagpapdaekning pa
breeddeunderlag. Alle de ret omfattende kuldebroer
og byggeskader vil med disse forskellige tiltag blive
elimineret. Samtidig udskiftes de eksisterende — nu
teerede - statiske stalkonstruktioner i hulmuren. Ned-
slidte yderdgrs- og vindueselementer udskiftes med
nye yderdgrs- og vindues- partier med en sakaldt
tree- /alu-opbygning, som lever op til tidens varmeiso-
leringskrav.

(Det endelige valg af materialer og omfang vil aftheen-
ge af Landsbyggefondens samlede vurdering).

De installationsrelaterede tiltag vil, sammenholdt med
den supplerende varmeisolering af klimaskeermen -
bidrage til et vaesentlig lavere energiforbrug i den en-
kelte bolig.

De foreslaede konkrete energimaessige tiltag, som
omfatter isolering af klimaskaermen, herunder lofts-
rum og facader, nye energibesparende dgre og vin-
duer, isolering af gulve, samt forandring af tekniske
installationer vil forbedre afdelingens energimeerke og
forbrug markant.

Energimeaerket vil forbedres fra E (193,9 kWh/m2) til
B (89,6 kWh/m2) , med en besparelse pa hele 104,3
kWh/m2.

Der henvises supplerende til den tekniske tilstands-
rapportering (og miljgscreening) samt dispositionsfor-
slag.

Den nuvaerende bebyggelsesplan — omradet i dag

Afdelingen bestar af haveboliger med mindre feelles-
arealer.

Omradet som helhed, fremtraeder generelt i fornuftig
stand, de byggetekniske og bygningsfysiske omsteen-
digheder taget i betragtning, men ogsa - i naevnte
sammenhange (her henvises til tilstandsrapporten),
- nedslidte.

Den fremtidige bebyggelsesplan

Bebyggelsen, med mindre private havelignende op-
holdsarealer, efterlader umiddelbart ikke mulighed
for- eller et stort behov for voldsomme aendringer i
form af sterre og skonomisk anlaegsmeessigt "tunge”
feellesfaciliteter eller beplantede omrader.

Nedslidte faste beleegninger planlaegges udskiftet /
renoveret i mulig udstraekning. Haekbeplantninger re-
etableres i ngdvendigt omfang.

| forbindelse med de udpegede tilgaengelighedsboli-
ger vil sti-/ ankomstomrader og terrassearealer blive
fornyet og omlagt, saledes at der i denne sammen-
haeng sikres foreskrevne hgjde- og rampesituationer.
Carporte og udhuse renoveres og eller fornys efter
behov.

Der henvises ogsa i denne sammenhaeng suppleren-
de til situationsplan og tilstandsrapport mv.

Landsbyggefonden

Arbejdet med udarbejdelse af helhedsplanen er
ivaerksat efter gnske fra FaellesBo, med henblik pa
fremsendelse til Landsbyggefonden, og i hab om at
Fonden vil stgtte projektet gkonomisk i lighed med
tilsvarende projekter i kommunen eller lokalomradet
i gvrigt.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Eksisterende forhold

Boligtype Veerelser | Antal | Areal | alt
Boligtype E1 5 10 106 1.060
Boligtype E1s 5 1 106 106
Boligtype E2 5 6 106 636
20
. 17 1.802

E1

E1

24 .E1 . E1
22

E92 27 21 I E2 19

E2 25 E2 17

E1s

E2 23 E2 15
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BOLIGOVERSIGT

FREMTIDIGE FORHOLD

Fremtidige forhold

Boligtype Veerelser | Antal | Areal | |alt
Boligtype E1 5 5 106 530
Boligtype E1a 5 5 106 530
20 Boligtype E1t 5 1 106 106
Boligtype E2 5 2 106 212
. Boligtype E2T 5 4 106 424
E1a E1a 17 1.802

E1a

o Tilgeengelig bolig

E1t
Eot 27 21 I E2t 19
E2t 25 E2 17
E2t 23 E2 15
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TILGANGELIG BOLIG - Nr. 21
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TILGANGELIG BOLIG - Nr. 21

_ L ‘ — Afd. 401 - nr. 21 -forslag 1a
@ Tilgaengelig bolig.
D O Il Gang udvidet for tilgaengelighed.
Veor 1 Veorlla D ) 5 Bad/toilet sammenlagt og nyindrettet.
EE 62 EhesE) e Entre nedlagt.
D O @ L] Nyindretning af kekken med inddragelse af entre.
o4 \ Nyt stgrre vindue i kakken.
Gang Dobbelt terrassedgr i stue.
3.9 m Nyindretning af bryggers for tilgaengelighed.
:": “ | = I Aben forbindelse mellem kakken, stue og gang.
\/7ar5e|;.1 2 /‘.:E.U:.d |1 biL: K?I;I:ng H Egtﬁrg S| B:‘gdn\,rsy iy Efsrﬁj rﬁr;(lj :’egtat:iggM
L | [ '
SN N = .

Eksisterende forhold
1:100

= I
Vee
1Z7m e
— 72
5

Fliser, udhuse, carporte m.v. ikke vist

: = = 501‘3}m
1Y —
‘ g ogderisattes ny.
N 7 der med glas | Q Q Q Q Q Q
= Z SN | — _ -
rom—— : BENE S 20 18 16 14 12 10
5 . ‘ ’ : ntrefbryggers . Q
et T
4II B8m? // \ S~ h\ 6,8 M4
N<Z [ = N — o~ [~ I = == U U 8
= 3 L7
A 24 22 .
Fremtidige forslag ] N
Tren 27 21 19
25 17
23 15
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D af kgkken ///

3

3D af bad

OMBYGGET BOLIG - Nr. 6, 10, 14, 16 & 22

3D af ntre/bryggers

3D af geestetoilet

Side 12 | FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401
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Entre

5.2m?
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Eksisterende forhold
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7.5m?

erelse
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Veerelse g
13.2 m?

Fremtidige forslag

1:100

L— \\\::/’
- - X X
[[—vaeg og der iseeties ny ~ | ‘
' ] D | \ | /
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: — Veerelse
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OMBYGGET BOLIG - Nr. 6, 10, 14, 16 & 22

Afd. 401 - nr. 6, 10, 14, 18, 22

Ombygget bolig.

Nyindretning af bad i eksist. rammer.
Nyindretning af gaestetoilet i eksist. rammer
Entre nedlagt.

Nyindretning af kakken med inddragelse af entre.
Nyindretning af bryggers.

Aben forbindelse mellem kgkken, stue og gang.
Dobbelt terrassedor i stue.

Lystunnel i gang.

Fliser, udhuse, carporte m.v. ikke vist

23

19

17

15
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3D af bad

OMBYGGET BOLIG - Nr. 8, 12, 16, 20 & 24

3D af ente/bryggers
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OMBYGGET BOLIG - Nr. 8,12, 16, 20 & 24

— & = Afd. 401 - nr. 8, 12, 16, 20, 24
Ombygget bolig.
— R g Nyindretning af bad sammenlagt med gaestetoilet.
D Q) Entre nedlagt.
St - Sbisesiue Veer. 3 Ver. 1 7 | Nyindretning af kekken med inddragelse af entre.
| @ Q") | | Nyindretning af bryggers.
Aben forbindelse mellem kakken, stue og gang.
Dobbelt terrassedar i stue.
\ Gang Lystunnel i gang.
| | I8
I~ Bfygders 1|  Entre cokken| | |[Toietllc) & Va2
\b. m ( 5.2 m? H 5.5 m? [2/6] am 7.5m?
Il e =4

Eksisterende forhold
1:100

Fliser, udhuse, carporte m.v. ikke vist

Veerelse g
erelse 13.2 m2

2m?

s

il S

XXX X
| ! veeg og der iseettes ny N .
T dormedglas — 8
— ~ Veerelse
T , \ Y AL Q
—Entre/bryggers 488107 =G | 24 22
8m aa | 6
\ ' ° | — —
. : — — — @I . . 19
e
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25 17

Fremtidige forslag | |
1:100 23 15
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3D fremtidig forhold

A\

OMBYGGEDE/TILGANGELIG BOLIG - Nr. 15,17 & 19

3D entre/bryggers
For 3D af kekken og bad se gvrige forslag

FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401
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OMBYGGEDPE/TILGANGELIG BOLIG- Nr. 15,17 & 19

Stue Spisestue Veer. 3 Veer. 1 Spisestue Veer. 3 Veer. 1 Stue Spisestue Veer. 3 Veer. 1
19.4 m? 13.8 m? 2 13.8 m? 82m? 132m? 19.4 m? 13.8 m* 2

Bryggers Entre EI Kokken Bryggers }a%k:zn Bryggers Entre EI Kokken
6.3m? 5.2m? 55m? 6.3 m? 6.3m? 5.2m? 55m?
] ] ]
Udhus Udhus Ty

4.6 m* 4.6m?

] ] Fliser, carporte m.v. ikke vist

Eksisterende forhold
1:125

/77 D D D /77 D D /zerelse SIS D /
] = / ] N 8.2m? Sl yZa <%
Y { T erelse Sovevaefelse Y { { -
M 14 82m? 122 N \ Vierefse Sovevgerel
- I ~ — I ] i [ —==_tz7m*
] s | D ] ~ ) D - (= i G
] 1 bl ] T | ] it il
[ / \no A | / e Al | / o 2
L / 7 5 L / 2 Ly L / 7 5\ Wi
_IA/ { ] —IA/ { 1 —'A/ { 1 I/ 7
I ~ L I =~ L I ] 7 L [ — L
i [ i [ i —
T Atternativt bibeholdes T Atternativt bibeholdes ivtbi 7
[ veeg og der iszsttes ny N D D [ veeg og der iszsttes ny Al D D I veeg og derisasttes ny |
1,_degr med glas ,_dgr med glas 1_der med glas /.
| ue/kgkken L e —_ P ——F.
488 m y u u Varpise U Stue/Kakken . u u Varelse U = Stughokken j \\T
1 I
| . Bad T | i
Entre/bryggers Ig'!n @I Entresllgrmyzgger Zg'!" 0 m @I En/tre/brygger§ ! i . J68m?
6.8m { Ba - | 68m? N > NE P
— o — 1 40 th? — o — ‘\ f - - o — N~
= N 7
n 8 _ n 8 ___§ n &

Ombygget bolig. Ombygget bolig. i Tilgaengelig bolig (OO OO oD
20 18 16 14 12 10

Nyindretning af bad i eksist. rammer. Nyindretning af bad i eksist. rammer. Gang udvidet for tilgeengelighed.

o Nyindretning af gaestetoilet i eksist. rammer o Nyindretning af gaestetoilet i eksist. rammer s Bad/toilet sammenlagt og nyindrettet. Q
Entre nedlagt. Entre nedlagt. Entre nedlagt. 0 0 8
Nyindretning af kekken med inddragelse af entre. Nyindretning af kekken med inddragelse af entre. Nyindretning af kekken med inddragelse af entre. Fa Q
Nyindretning af bryggers. Nyindretning af bryggers. Nyt stgrre vindue i kgkken. g
Aben forbindelse mellem kgkken, stue og gang. Aben forbindelse mellem kgkken, stue og gang. Dobbelt terrassedegr i stue. T D " B
Dobbelt terrassedear i stue. Dobbelt terrassedear i stue. Nyindretning af bryggers for tilgaengelighed.
Lystunnel i gang. Lystunnel i gang. Aben forbindelse mellem kakken, stue og gang. 2 i

. Dare aendret til 9M

Fremtidige forhold Lystunnel i gang. % 15

1:125 Udhus gjort mindre for tilgaengelighed
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3D fremtidig forhold

3D entre/bryggers
For 3D af kgkken og bad se avrige forslag

FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401
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TILGANGELIGE BOLIGE

- Nr. 23, 25 & 27

Fliser, carporte m.v. ikke vist

Stue Spisestue Veer. 3 Veer. 1 Spisestue Veer. 3 Veer. 1 Stue Spisestue Veer. 3 Veer. 1
19.4 m? 13.8 m* 8.2m?* 13.2m* 13.8 m* 8.2m? 13.2m? 19.4 m? 13.8 m* 8.2m? 13.2m*
K \ Gang ﬂ Gang / \ Gang
3.9m? 3.9m?
g [ Kakken ! i
Bryggers / Entre H Kgkken Toilgt Bad Veer. 2 Bryggers f 11.0 m? Toilgt ] Bad Veer. 2 Bryggers / Entre H Kgkken Toilgt ] Bad Veer. 2
6.3m* 52m? 55m? 26 4.0m* 7.5m? 6.3m* 26 4.0m* 7.5m? 6.3m* 52m? 55m* 26 4.0m* 7.5m?
e of o e
Udhus Udhus L[l)(.:leh"L‘st
46m? 46m?
Eksisterende forhold
/ 0 [ / 0 [ — Sevpveerelse /
— Y% =y S | — % =% by b — V%
4 » I relse ovevaElelse Y s he —_ VisTeise orelse
T ~y ESa i —= i L === tzrfmt
e Y 7 - D \n A - - D N A .
7 <y i Y 7 <y
/ o i L / e~ i / o i
'/ i N [z / / 7 N [z / P N [
h =.// { )| I/ / . h ==// { ] I / \ Y // { )| I / N \
H ] v L / P H ] 7 — ~ H ~ v — —
T v = T / = =< T / = =~
- . / . . / /
I I
["vaeg og derissettes ny , —] D D " vaeg og derissettes ny —] D D "vaeg og derisseties ny
T I J / T I J v T I J v
—4 dor med glas _ 7 —5 dor med glas - 7 —5 dgr med glas -
m fue/kgkken e “Vaerelse m === P Vaerelse m === i
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— a— Tilgaengelig bolig —
Gang udvidet for tilgaengelighed.
Udhus fichus Bad/toilet sammenlagt og nyindrettet. e

Entre nedlagt.

Nyindretning af kekken med inddragelse af entre.

Nyt st@rre vindue i kakken.
Dobbelt terrassedar i stue.

Nyindretning af bryggers for tilgeengelighed.

Aben forbindelse mellem kakken, stue og gang.

Dgre aendret til OM
Lystunnel i gang.

Fremtidige forhold
1:125 Udhus gjort mindre for tilgaengelighed
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FACADER, EKSIST. FORHOLD - Nr. 21

Facade mod haven eksist.

Side 20 | FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401



FACADER, FREMTIDIGE FORHOLD - Nr. 21
Tilgaengelig bolig

Facade mod gaden

Belaegninger, udhuse, carport m.m er ikke vist
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FACADER, EKSIST. FORHOLD - Nr. 6, 10, 14, 18 & 22




FACADER, FREMTIDIGE FORHOLD - Nr. 6, 10, 14, 18 & 22
Ombyggede boliger

Facade mod gaden

Belaegninger, udhuse, carport m.m er ikke vist
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Facade mod haven

23 15



FACADER, EKSIST. FORHOLD - Nr. 8, 12, 16, 20 & 24




FACADER, FREMTIDIGE FORHOLD - Nr. 8,12, 16, 20 & 24
Ombyggede boliger

Facade mod gaden

Belaegninger, udhuse, carport m.m er ikke vist

~

=
e =

6
27 D 21 19

25 17
Facade mod haven - -

v

—]
=]
=
=
=
=
=
=
=
=
=
—]
=
]
=
=
=
=
=
=
—]
==
=
=
-

BRIX & KAMP A/S | Side 25



=

[T
—
.

~ TTEJ

I

ANUARVRVRRRARIRRRRRRARARARRA W

T

/ATUARVRVRRVARANUARRRRRARAARRRNOW

FACADER, EKSIST. FORHOLD - Nr. 15,17 & 19

FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401

Side 26



FACADER, FREMTIDIGE FORHOLD - Nr. 15,17 & 19
Ombyggedel/tilgaengelig bolig
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FACADER, EKSIST. FORHOLD - Nr. 23, 25 & 27

FALLESBO - HELHEDSPLAN FOR AFD. 401

Side 28



FACADER, FREMTIDIGE FORHOLD - Nr. 23, 25 & 27

Tilgaengelig bolig

Fliser, carporte m.v. ikke vist
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