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Ad. 1. Praesentation af tegningsmateriale

Tegningsmaterialet vil blive preesenteret for henholdsvis udearealer og lejlighedsplaner hvor der vil veere
mulighed for en kort drgftelse efter hvert af forholdene. Til at starte med samlede Lisbeth op pa det forlab,
vi har veeret igennem gennem de tre forudgdende workshops.

Lisbeth lavede en kort opsamling p&, hvad der er Landsbyggefonden (LBF) stgtter — LBF har iseer fokus pa
fremtidssikring af afdelingen 20-30 ar frem. LBF stgtter i den forbindelse isaer byggeskader og opretning,
miljg (bedre udearealer og feelleshus), tilgeengelighed i terraen og boliger, samt ombygning og sammen-
leegning af boliger.

Udearealer

Samtidig kom der en kort opsamling p& renoveringsudvalgets vurdering af nuvaerende udearealer: udeare-
alerne vurderes at ligge i den positive ende af skalaen og vurderes at veere seerligt gode for familier med
barn. De vurderes dog ikke at veere helt sa hensigtsmaessige for eeldre og beveegelseshaeemmede. Beboer-
huset og vaskefaciliteter er de forhold, der scorer hgjest, men parkeringsarealer og grenne omrader for
eeldre og beveegelsesheemmede, der scorer lavest.

De veerdier, der blev udvalgt er som falger, i prioriteret reekkefglge:
Veerdier fra workshop 2.

1. Udendgrsbelysning

Multibane/naturlegeplads evt. ved Valdemarsvej

Altaner/haver

Stier - minus knallertkgrsel

Nicher til feellesskab og privathed herunder udendgrsinventar og grill
Udendgrsfitness

Beplantning, blomster og traeer

P-pladser ved feelleshus.
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De forhold, Arstidernes Arkitekter (Inge) har arbejdet videre med, er som falger:

Der arbejdes med at etablere en starre fysisk kobling til afd. 21. Samtidig er der gnsker til fartdeempning pa
Thyrasvej, og knallertkgrslen igennem afdelingen pa de interne stier skal forsgges haemmet. Der skal ogsa
findes plads til aktivitetsarealer til stgrre bgrn og unge, gerne i arealet syd for afdelingen. Sidst men ikke
mindst skal der arbejdes med at skabe mere tryghed i udearealerne gennem gget belysning.

Hovedprincippet bag forslaget til de nye udearealer er, at man bryder arealerne op i nogle granne band pa
tvaers, som ligger i forskellige niveauer i terreenet. P4 den made undgar man knallertk@rsel tvaers igennem
arealerne. Det giver ogsa et mere varieret gardrum. De forskellige band symboliserer, at man har forskelli-
ge arealer til forskellige aktiviteter, f.eks. beplantning, opholdsarealer med baenke og grill, osv. F.eks. i de
gra felter er der arbejdet med pladsdannelse, hvor man kan sidde og grille. Belysning vil blive etableret
langs de stiplede linjer, gennem pullert-belysning langs med stier og lysende flader ved pladserne. Med
pullertbelysning undgér man, at blive generet af lyset om natten i lejlighederne. Sidst men ikke mindst vil
der blive etableret private haver til beboerne i stueplan, og altaner til de gvrige beboere.

Multibanen og naturlejepladsen vil blive placeret i det store gardrum. Samtidig er det ogsa planen, at flytte
den eksisterende lejeplads, sa der er plads til naturlejepladsen. Der vil komme stier pa tveers i afdelingen,
men som samtidig vil blive placeret pd en made, at knallerter far sveert ved at tilgd dem, og hvor det bliver
sveert for dem at bevaege sig tveers igennem afdelingerne. Samtidig vil der ved stierne blive etableret slu-
ser.

Der vil komme flere p-pladser ved feelleshuset. Der er arbejdet med en lgsning hvor Thyrasvej ggres smal-
lere, med savel fartdeempning som p-pladser. Idéen er, at man far en allé-effekt gennem traebeplantning
langs med Thyrasvej. Desuden er det et forslag, at fierne en enkelt af garagerne ved feelleshuset, saledes
at der skabes en passage til og fra afd. 21.

Sidst men ikke mindst er det et forslag, at etablere BMX-bane leengere nede i boligomradet, det vil sige i
det areal, der ligger syd for afdelingen, over vejen.
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De umiddelbare reaktioner pa tegningerne har veeret:

- Den store legeplads er relativt ny, og har kostet mange penge at fa etableret. Den er samtidig ret
populeer. Derfor bar der arbejdes med en Igsning, hvor man beholder legepladsen eller far passet
legepladsen ind i de gvrige planer, dette ville ogsa se godt ud overfor LBF.

- Der er en frygt for, at belysningen vil blive smadret i omradet. Der bgr derfor arbejdes med nogle
"vandalsikre lgsninger”.

- Det skal sikres at slusen bliver stor nok til bgrnevogne, greesslamaskiner mm. Graessldmaskinerne
kan fares ind gennem p-pladserne. Der kan f.eks. arbejdes med sluser, man kan &bne ved hjzelp af
seerlige nggler eller lign.

- Deterenfinidé, det med at fierne den ene garage, sa der er fri passage til og fra afd. 21. Lige nu
ligger der kun redskaber, som viceveerterne bruger, men de har ogsa andre lokaler til radighed.
Man kan godt komme ind til afd. 21 leengere oppe ved bgrnehaven, men der bgr abnes endnu me-
re op.

- Der er en BMX-bane leengere nede i boligomradet. Der ses hellere, at der bliver arbejdet med at
etablere en parcour-bane i stedet for MBX-bane. Samtidig kan man arbejde med noget skiltning til
de forskellige aktiviteter.

Lejlighederne

Den byggetekniske rapport viser, at der er saetningsskader i murveaerk, som skal udbedres. Samtidig er der
skimmelsvamp i lejlighederne, iszer i badeveerelserne. Der er ogsa skimmel eller mug pa mange yderveaeg-
ge, og pa undersiden af tagplader.

Aflgbs-, vand- og el-installationerne er fra opfarelsestidspunktet, og skal udskiftes. Faldstammerne begyn-
der ogsa at blive uteette.

Med hensyn til lejlighederne, har fremtidsveerkstedet vedrgrende vurderingen af boligerne vist, at boligerne
vurderes at veere relativt darlige, iszer for aeldre og beveegelseshaemmede, og for familier med 2 bgrn. De
forhold, der scorer lavest er badeveerelser, planlgsning og adgangsforhold.

De veerdier til de fysiske forhold inde i boligen, der blev udvalgt og prioriteret igennem workshop 3, er som
falger:

1. Rummelige badeveerelser med vaskesgijle og udluftning
Kgkken alrum/afskeermet kgkken

Altan

Gennemlyste boliger/dagslys

Dgrtelefon

TV-stik i alle rum

Forberedelse til opvaskemaskine

Tilgeengelighed
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Det har veeret undersggt, hvordan der kan arbejdes med tilgeengelighed fra terreen og ind i boligen pa den
mest hensigtsmaessige made i afdelingen. Der er blevet arbejdet videre med tilgeengelighedslgsninger i
blokkene 6,7, 9 og 10. Her er der tale om at integrere en elevator inde i bebyggelsen, med adgang fra
gardrummene — det vil sige, at man ikke kommer ind i elevatoren pa samme side som trappeopgangen
(markeret med de ragde pile p& tegningerne). Samtidig vil der generelt blive arbejdet med stgrre gennem-
lysning af boligerne. De blokke, der bliver uden tilgeengelighed, vil til gengaeld have plads til etablering af
individuelle haver til beboerne pa stueplan.

Med hensyn til lejlighedsplaner, har der veeret kigget pa felgende lejligheder:

3-veerelseslejlighed repraesenteret i alle blokke

Lejligheden er kendetegnet ved en stor og mark entré som gennemgangsrum til alle rum i boligen. Kgkke-
net ligger langt fra stuen, og fra stuen har man adgang til en meget lille altan (1,2 m?). Lejligheden har et
meget lille badevaerelse/toilet, men til gengeeld har veerelserne en god starrelse.

Forslaget til den nye lejlighedsplan er en 3-veerelseslejlighed, hvoraf den ene type er med kagkkenalrum og
det andet med et afskeermet kakken. | stueetagen vil de fa en ligge have tilknyttet, i boligerne uden tilgeen-
gelighed. Der vil veere udgang fra stuen ud til terrasse/have/altan. Toilettet vil vaere hvor der tidligere har
veere kokken, og der er indgang i boligen fra trappeopgangen direkte ind i stuen. Overordnet set betyder
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den nye planlgsning, at stuen, toilettet og det mindre veerelse vil blive stgrre. Der kommer et lille vindue fra
toilettet, og der vil vaere gennemlysning i kakken/alrummet.

3-veerelseslejlighederne vil i tilgaengelighedsblokkene blive til 2-veerelses tilgeengelighedsboliger. Her vil
der veere gennemlysning fra kakken til stue. Lejligheden bliver mindre, pa grund af at der gar noget areal
(det ene vaerelse) til elevatorskakt. Altanen vil blive meget starre, lidt over 10 m?.

4-veerelses lejlighed, repreesenteret i alle blokke

Lejligheden er kendetegnet ved en lang, stor og mgrk gang som gennemgangsrum til alle rum i boligen.
Lejligheden har et mindre badeveerelse/toilet. Veerelsernes stgrrelse er egentlig fin, men har ikke en tidsva-
rende placering. Ydermere ligger kakken og stue langt fra hinanden. Sidst men ikke mindst er der i tilknyt-
ning til stuen en lang og smal altan.

| blokkene uden tilgaengelighed forbliver den nye lejlighed en 4-veerelseslejlighed, bare med ny planlgs-
ning. Her bliver entréen meget mindre, og lejligheden far et stgrre badeveerelse, en anelse mindre vaerel-
ser, et starre kgkkenalrum og en stgrre terrasse/altan. Der vil veere gennemlysning igennem kgkkenalrum
og stuen.

Tilgeengelighedslejligheden bliver en 3-veerelses lejlighed, med gennemlysning fra kgkken til stue. Der er
arbejdet med lgsninger, der giver mere skabsplads i boligen. Denne lejlighed bliver ogsa lidt mindre end
oprindeligt pa grund af den indvendige elevator.

1-veerelses oq 2-veerelses lejlighed i blok 4, 6 og 7

1-veerelseslejligheden ligger kakkenet adskilt fra stuen. Der er et lille kgkken og et meget lille badeveerelse,
til gengaeld er stuen fint gennemlyst. 2-vaerelsesboligen er kendetegnet ved en meget stor entré, og et lille
badeveerelse, og et mindre kakken, der ligger langt fra en relativt stor stue. Lejligheden er generelt relativt
mgrk, med manglende gennemlysning og adgang til dagslys.

| tilgeengelighedsblokkene bliver lejlighederne slaet sammen til en 4-veerelsesbolig, med gennemlysning fra
kakken til stue. Der er i tale om i alt 9 lejligheder, der bliver til 4-veerelses lejligheder. Her bliver altanen
relativt stor, op til 16 m?.

I blok 1, 2 og 3 bevares de eksisterende 1 og 2 veerelseslejligheder.
De umiddelbare reaktioner pa tegningerne har veeret:

- Det anbefales, at der arbejdes med indretningen af de eksisterende 1 og 2 veerelseslejligheder. Ud-
lejningen meddeler, at der er ventelister til 1 og 2 veerelseslejligheder.

- Der har veeret diskussioner om hvorvidt der skal veere integrerede skabe eller ikke integrerede,
iszer for barnefamilierne, eller de zeldre og bevaegelsesheemmede. Dér hvor der er mulighed, ma
der gerne indseettes et skab — den dialog kan tages pa et senere tidspunkt, i forhold til hvad Feel-
lesBo ogsa siger til det.

- Ved badeveerelserne i nogle af de eksisterende boliger er der en lille skakt, der ikke er blevet fjer-
net endnu. Dette er pa grund af asbest, som skal teenkes ind i projektet.

Ad. 2. Feelles drgftelse

Den feelles draftelse skal bruges til at samle op pa de umiddelbare indtryk og diskutere dem igennem. Drgf-
telsen skal bidrage til yderliggere inputs til arkitekternes arbejde med hvad der mangler, hvad skal man lige
veere opmaerksom pa, og hvad man som beboer ikke vil have med.

Udearealer

- | forhold til udearealerne er det godt med haver, men dette kan veere et problem i forhold til husle-
jen. Men det kan godt veere, at det vil blive s stor en veerdi for beboerne, at man vil overveje den-
ne type bolig alligevel. Haverne skal absolut beholdes i skitserne.

- Lejepladsen bliver arbejdet ind i skitsen igen.
- Der skal arbejdes med parcour i stedet for BMX, og belysningen skal vandalsikres.

- I forhold til stierne og sluserne, bgr der veere en nggle til viceveerten. Forskellige niveauer, som gar
at man ikke kan komme ind med knallert er en god idé.
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- | forhold til starrelsen af p-pladser til feelleshuset, er der ikke blevet pillet ved de eksisterende p-
pladser. Cykelstativerne ved husene skal bevares, selvom der etableres haver.

- Fartseenkning p& Thyrasvej vil bl.a. foregd gennem parkeringspladser. Leengere nede af Valde-
marsvej er ogsa arbejdet med traeer, hvilket betyder at man ikke kan suse igennem.

- Med hensyn til beskyttelsesrummene, finder Gitte ud af, hvem der ejer dem, og melder tilbage til
Arstiderne.

- Skal der etableres en passage til afd. 21? Det ma der meget gerne arbejdes videre med. S& kan
barn komme over og lege pa arealerne ved begge afdelinger.

- Det er ikke sikkert at Kgbmandsgarden kan kgbes, det er en beslutning FeellesBo ogsa skal vaere
med til at treeffe. Dette ligger jo heller ikke i neerhed af det eksisterende faelleshus. Det kan veere, at
dialogen skal genoptages med ejer, da dette vil kunne bruges af flere afdelinger. Gitte vil undersg-
ge, hvad der er af muligheder og hvordan den igangveerende dialog ser ud. Det kunne i den forbin-
delse veere en god idé at tage dialogen med afd. 21, som ogsa godt kunne bruge nogle bedre feel-
lesfaciliteter i form af et starre faelleshus. Det lille feelleshus kunne derfor bruges som geaesteboliger
for savel afd. 21 og 24. | den forbindelse kan der arbejdes med etablering af solceller, men dette
afventer til senere i forlgbet, da regelseaettet for solceller er under sendring lige nu.

Lejlighedsplaner

- Der er stadig et spgrgsmal vedrgrende etablering af skabe i f.eks. veerelserne. Det er indtil videre
besluttet, at der ikke arbejdes med etablering af indbyggede skabe i skitserne.

- Asbest i de tilbageveerende skakte skal teenkes ind i helhedsplanen.

- Vaskemaskiner m.m. er noget beboerne selv har mulighed for at seette ind, det er ikke en del af
helhedsplanen som sadan. Der seettes et skab ind i stedet, hvis folk ikke vil have installeret maski-
ner. | afdelingen kan man dog blive enige om at man gerne vil have det, og sa seettes det ind au-
tomatisk — men det skal besluttes i afdelingen.

- | de nye kgkkener er der maske ikke altid s& meget skabs- og bordplads, der ma gerne teenkes
mere skabsplads ind, hvor det er muligt. Det kunne veere rart med induktionskomfurer, hvis det og-
sa& er muligt uden at det bliver for omkostningsfuldt.

- I nogle af lejlighederne kan man overveje at vende kogegen (det drejer sig iseer om lejlighedstype
T5), s man kan sta og kigge ud af vinduet. Dette kan dog blive sveert i forhold til at have plads til
at kagre rundt med kgrestolen.

- Hvordan var det, at elevatoren pavirker lejlighederne? Ved etablering af elevatorskakten tager man
lidt areal fra nogle af lejlighederne — det tages f.eks. et veerelse, hvor der til gengeeld bliver en lidt
mindre tilgaengelighedsbolig.

- Der er problemer med at darene i de eksisterende badevaerelser er "helt smadret” — pa grund af, at
de ligger teet pa bruseren, og der ikke bliver tart hurtigt nok. Dette sendres ved at bruserne nu bli-
ver placeret anderledes, og der bliver stgrre badeveerelser.

Ad. 3. Praesentation af det videre forlgb

Dette er den sidste workshop inden den forelgbige helhedsplan bliver udarbejdet. Hermed er vi ved at blive
feerdige med den fagrste fase i forlgbet.

Den forelgbige helhedsplan bliver sendt videre til LBF i august-september maned. Herefter kommer en
periode, hvor LBF skal godkende det indsendte arbejde, og komme med det gkonomiske overslag for, hvor
meget der kan stattes. | forlgbet vil LBF komme ud og besigtige afdelingen for at tjekke at det vi skriver nu
ogsa er rigtigt. De perioder, hvor helhedsplanerne er inde hos LBF, kan vi ikke styre, og vi ved derfor ikke
hvornar vi far endeligt svar. Samtidig har LBF faet flere midler uden at have faet tilfart nye ressourcer, hvor-
for LBF pa nuveaerende tidspunkt er lidt overbebyrdet.

Efter LBF farste godkendelse foregar en proces, hvor der foretages flere undersggelser i henhold til LBF’s
tilbagemeldinger (dette kan veere yderliggere undersggelser for skimmel, facaderne fysiske tilstand osv.).
Samtidig vil helhedsplanen blive feerdiggjort pa baggrund af den gkonomiske rammer og LBF’s tilbagemel-
dinger, og her vil renoveringsudvalget igen blive inddraget. Her kan der g& ca. 1 ar, inden det sker. Den
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endelige helhedsplan sendes ind til behandling hos LBF. Farst nar LBF har behandlet den endelige hel-
hedsplan, ved vi hvordan huslejerne bliver pavirkede.

Nar huslejeberegningerne og LBF’s endelige tilbagemelding ligger klar, skal alle beboere stemme om hel-
hedsplanen kan accepteres. Her er det vigtigt, at renoveringsudvalget har ageret som gode ambassadgrer
for processen, og har fortalt beboerne lidt om, hvad der sker, og hvad der er blevet besluttet i lgbet af pro-
cessen. | forbindelse med afstemningen kan man godt invitere en repraesentant fra kommunen med, som
kan svare pa spgrgsmal om f.eks. boligsikring. P& det tidspunkt er vi 2 &r inde i processen.

Herefter gar der en leengere proces med projekter, udveelgelse af entreprengr og byggetilladelse, hvorefter
der endeligt bygges. | byggeperioden skal beboerne genhuses, og der vil blive taget individuelle samtaler i
forlabet, s& man som beboer generes mindst muligt af genhusningsforlgbet. Forlgbet kan vare i 2-3 ar.

Der er i forbindelse med, at der nu skal udarbejdes de forelgbige helhedsplaner, og der sa skal afventes
svar fra Landsbyggefonden, et behov for at Kuben og Arstiderne kommer ud til et beboermade og praesen-
terer de forelgbige skitser overfor beboerne. Dette vil forega den 13. august, hvor punktet gerne ma veere
et af de fgrste pa dagsordenen, da det til dels tager tid at g igennem, og Ole og Lisbet ikke behgver at
veere med til de punkter, der er u-vedrgrende. Med hensyn til nye facader etc. skal der fgrst foretages yder-
liggere undersggelser, inden man ved, hvilke muligheder der er med hensyn til den udvendige renovering.
Denne proces tages derfor senere i forlgbet.

Ref.: Julie Holt
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