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0.1 Lokalisering

De 10 boliger som bebyggelsen om-
fatter, er opfgrt som etplansbyg-
geri, udfgrt som raekkehuse med 5
boliger i hver raekke, hvor gara-
ger/udhuse udggr adskillelsen mel-
lem boligerne.

Boligerne var oprindeligt ens indret-
tet, men i enkelte boliger er der for-
taget andringer vedbadeveerel-
ser/toiletter, i forbindelse med ud-
bedring af vandskader og i enkelte
er der etableret udestuer.

Alle 10 boliger har et beboelses-
areal p3 106 m2.

S, S

3

Ses B
e,
=
S &,

o,

Aulum



Sag: 6852
Side: 4af37

1.0 INDLEDNING

Naerveerende tilstandsrapport er udarbejdet pa foranledning af FeellesBo Nygade 20, 7400 Her-
ning og omfatter — afd. 230 - Markvaenget 9, 11, 13, 15 og 17 samt Klgvervej 12, 14, 16, 18 og
20, 7490 Aulum.

Baggrunden for udarbejdelsen af rapporten, er et gnske fra FaellesBo om en helhedsvurdering af
afdelingens generelle tilstand.

Rapporten omfatter en gennemgang af:

e Tage (tagkonstruktion, isolering, tagdaekning mv.).

e Sokler, fundamenter, terreendaek.

e Facader, ydervaegge og indervasgge.

e Vinduer og yderdgre.

e Gulve og lofter.

e Badeveaerelser.

o Kgkkener.

e Tekniske installationer (varmeanlag, aflgb, brugsvandsinstallation, ventilation og
el- installationer, samt udvendige kloakanlzeg).

o Friarealer (sti-arealer, gronne omrader, udhuse mv.).

Ved gennemgangen af bebyggelsen medvirkede ejendomsfunktionaer Jeppe G. Jeppesen fra Fael-
lesBo.

Som supplerende materiale til tilstandsrapporten er der desuden udarbejdet et fotobilag.
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2.0 TILSTANDSRAPPORTENS KONKLUSION

Gennemgangen og tilstandsvurderingen, som er naermere beskrevet i de efterfglgende rapportaf-
snit, giver anledning til fglgende konklusion:

Bebyggelsen, fra 1969, fremtraeder i en efter alder og byggemetode/byggeskik nogenlunde for-
ventelig tilstand, men med en del vaesentlige problemstillinger.

Der er konstateret byggetekniske problemstillinger, der omfatter fglgende bygningsdele og em-
ner:

= Revner i sokkelpuds/sokler.

= Fugti ydervaegge.

» Revnedannelser i teglstensfacade/ydervaegge.

» Manglende teetning ved rygninger/tagbeleegningen.

= Revnedannelser i facader i forbindelse med baerende stalsgjler.

= Partielle revnedannelser i skillevaegge.

= Lgst tapet/puds og partiel skimmelvaakst i boliger.

* Manglende og eller utilstraekkeligt kondensisolering ved taghaetter/aftraekskanaler.
= Fugeslip i elastiske fuger ved dgre og vinduer

= Skader pa fliser og flisefuger i badeveerelser.

Vaesentlige nedslidte eller fejlbehaeftede bygningsdele med ringe restlevetid (udover oven-
naevnte) omfatter fglgende:

» Lgse/nedbrudte mgrtelfuger og teglsten i facaden.
» Lgse mgrtelfuger og elastiske fuger ved sdlbaenke, samt manglende fald og drypkant pa
disse.
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3.0 GRUNDLAG
3.1 Generel beskrivelse - ejendommens data
Ejendommens hoveddata: Antal etager u. kaelder.: 1
Bebyggelsen er opfgrt som raekkehuse.
BBR oplysninger
Adresser: Markvaenget 9, 11, 13, 15 0g 17 - Klgvervej 12, 14, 16, 18 og 20,

7490 Aulum.
Matr.nr.: 1nb
Landsejerlav: KIRKEBY BY, AVLUM
Opfgrelses ar: 1969

Bygning 1 - Markveenget 9 Bygningsareal: 107 m2
Boligareal: 107 m2

Bygning 2 - Markveenget 11

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2
Bygning 3 - Markvaenget 13

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2
Bygning 4 - Markvaenget 15

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2
Bygning 5 - Markvaenget 17

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2

Matr.nr.: 1nh
Landsejerlav: KIRKEBY BY, AVLUM
Opfgrelses ar: 1969

Bygning 6 - Klgvervej 12

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2
Bygning 7 - Klgvervej 14

Bygningsareal: 107 m=2

Boligareal: 107 m2
Bygning 8 - Klgvervej 16

Bygningsareal: 107 m=2

Boligareal: 107 m2
Bygning 9 - Klgvervej 18

Bygningsareal: 107 m=2

Boligareal: 107 m2
Bygning 10 - Klgvervej 20

Bygningsareal: 107 m2

Boligareal: 107 m2

Boliger i alt: 10 stk.

Samlet boligareal 1070 m2
Bygning 11 - 19 Carporte 18 m2

Carporte samlet 550 m=2
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3.2 Byggeteknik

Bygningerne er ifglge modtaget tegningsmateriale, samt vurderinger/oplysninger ved besigtigelse
udfgrt som her beskrevet:
e Fundamenter og terreendaek er udfgrt i in-situ stgbt beton.
e Ydervaegge/facader er opfgrt i gule celle-teglsten med bagvasgge og skillevaegge ud-
fort i letklinker-elementer.
e Tagkonstruktionen bestar af gitterspaer, med tagdaekning af fibercement-/bglgeplader
indeholdende asbest.
e Lofterne i boligerne er oprindeligt udfgrt med gips og der er partielt forskallet og
monteret panellofter.
e Vinduer og dgre er primaert udfgrt i pvc-elementer med undagelse af enkelte terras-
sedgre i trae, alle facadepartier ved bryggerser der for nyligt er udskiftet til trae-alu-
minium.

Bygningselementer i gvrigt:

o Salbaenke er udfgrt med teglsten muret som rulleskifte, men uden fald og drypkant.
e Tagrender og nedlgbsrgr er udfgrt i plast og partielt med nedlgb i stal.
¢ Beleegninger ved boliger er udfgrt med betonfliser.

3.3 Registreringsprocedure

Klimaskaermen er generelt gennemgaet med henblik pa at fa registreret typiske skadesbilleder.
Bedgmmelsen er foretaget visuelt, understgttet af fotoregistrering.

Den indvendige besigtigelse er foretaget ved en gennemgang af 3 ud af 10 lejligheder. Lejlighe-
derne blev generelt gennemgdet med henblik pa at fa registreret typiske skadesbilleder.

Til grund for rapporten ligger fglgende undersggelser og aktiviteter:

En gennemgang og registrering af klimaskaerm.

En gennemgang og registrering af 3 lejligheder i bebyggelsen.
Gennemgang af udvalgte bygnings- og installationsdele.
Gennemgang af tegninger mv.

Et indledende interview med medarbejdere i boligforeningen.

uhwn e

3.4 Tidligere renoveringstiltag

e Bebyggelsen har i 1995 faet udskiftet hovedparten af dgre og vinduer til PVC-elemen-
ter.
Boligerne har i enkelte lejligheder faet udskiftet kaskkener.
I enkelte boliger er badeveerelser/toiletter helt eller delvist renoveret i forbindelse
med vandskader.

e I en enkelt bolig kunne det registreres at alle afbrydere/stikkontakter var udskiftet.
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4.0 TILSTAND OG GKONOMI

I dette afsnit beskrives tilstanden af de enkelte bygningsdele, samt eventuelle udbedringsforslag.
Der henvises i gvrigt til fotobilag som supplement for yderligere dokumentation af den registre-
rede tilstand.

Nedenstdende skema er et overblik over de registrerede byggetekniske problemstillinger og inde-
holder en ansldet opretningsgkonomi.
De beregnede omkostninger er oprundet til naermeste hele ti tusind kroner og er inkl. moms.

Med udgangspunkt i den af Landsbyggefonden gnskede metodik og den faerdige tilstandsrappor-
tering, opdeles det gkonomiske overslag i stgttede tiltag, som f.eks. kan omfatte byggeskader,
miljgmaessige tiltag, ydelser i forbindelse med sammenlaagninger af boliger og/eller tilgaengelig-
hed, samt i u-stgttede forbedrings- eller moderniseringsarbejder og genopretningsarbejder.
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@konomisk oversigt

Sammenfattende gkonomi
FeaellesBo - afd. 230, Markvaenget 9 - 17 og Klgvervej 12 - 20, 7490 Aulum.
@konomisk oversigt - Renovering Anvendt index:  106,0 (2020K3),
Dato: 6. juli 2021
UDGAVE NR.: 1 Saqg: 6852
Héndvzerkerudgifter inkl. moms
Moderniserin
Byggeskader / Drift / ger f
21 punkt] Renoveringsforslag byagefejl genopretning | forbedringer Overslag
1 Tagkonstruktion: 2.740.000
A Udskiftning af tagdaekning 1.770.000
B Efterisolering af tagrum fordelt 50/50 135.000 135.000
C Udskiftning af stern-/under- og gavlbeklazdning fordelt 50/50 235.000 235.000
D Udskiftning af tagrender og nedleb til zink fordelt 50/50 115.000 115.000
2 Fundamenter og sokler 220.000
A Indrilning af armeringsjern ved revner 170000
B Reparationer af revner i sokkelpuds 50000,
2.1 Terrzendzek 440.000
A Udskiftning af terrasndask 110.000 110.000
B Partiel udskiftning af trasgulve ca. 1/3 110,000 110.000
3.1 Facader: 2.570.000
A Udskiftning af murvaerk fordelt 50/50 170.000, 170.000
B Forventede kommende udbedringer i facader fordelt 50/50 1.025.000 1.025.000
C Skader i forbindelse med bagvedliggende sajler 120.000
D Indvendige udbedringer ifm. sydvendte facader 60.000)
3.2 Indervaegge: 30.000
A Rep af revner i indvendige vasgge 30.000
4 Vinduer: 120.000
A Udskiftning af elastiske fuger mv. 50.000
B Udskiftning af tastningsslister i vinduer 30.000
c Partiel udskiftning af termoruder - 2 stk. pr bolig 40,000
5 Udvendige dgre: 90.000
A Udskiftning af terrassedgre fordelt 50/50 45.000 45.000
[} Trapper: -
A Ingen anbefalinger
7 Porte: -
A Ingen anbefalinger
3 Etageadskillelser: -
A Ingen Anbefalinger
9 Badevzerelser: 1.170.000
A Badevaerelser fordelt 50/50) 585.000 585.000
10 Kgokkener: 530.000
A Udskiftning af kekkener fordelt 50/50 250.000 250.000
B Afledte arbejder i forbindelse med kekkener fordelt 50/50 15.000 15.000
11 Varmeanlz=eg: 1.310.000
A Komplet udskiftning af varmeinstallationer 1.310.000
12 Aflgbsinstallationer: 20.000
A Aflebsinstallationer 20.000
13 Kloakinstallationer: 500.000
A Komplet udskiftning af afleb i terraen 500.000
14 Brugsvandsinstallationer: 30.000
A Isolering af koblingsinstallationer 10.000
B Partiel udskiftning af koblingsinstallationer 20.000
15 Gasinstallationer: -
A Ingen anbefalinger
16 Ventilation: 630.000
A Etablering af ballanceret ventilation 630.000
17 El-installationer: 70.000
A Udskiftning til nye HPFI - relaser 35.000 35.000
i8 @vrige ombygningsarbejder: 260.000
A Udskiftning af beklazdning fordelt 50/50) 80.000 80,000
B Partiel udskiftning af carporte primasrt tagbela=gning fordelt 50/50 50.000, 50.000
19 Friarealer: 30.000
A Partiel opretning af flisebelazgning 30.000
20 Miljefremmede stoffer 110.000
A Ekstra omkostninger ifm. tagudskiftning 40.000
B Renovering af bad 70.000
21 A Byggepladsindretning: 6 %% af hindveerkerpriser] 221.700| 332.400 554.100
Ialt 3.916.700| 5.872.400 1.635.000 11.424.100
Bygherreomkostninger i gvrigt 20% 783.340 1.174.480 327.000 2.284.320|
I alt inkl. moms 4.700.040| 7.046.880 1.962.000 13.708.920
1070 Pris pr. m2 boligareal (bruttoareal) 12.812|
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4.1 Tag

Omfatter:
Tagkonstruktion, tagdeekning og komplettering herunder konstruktion mod underliggende rum.

Opbygning/konstruktion:

Tagkonstruktionen er udfgrt med saddeltag pa gitterspaer med 20° taghaeldning.

Speerhoveder og spaerfod er udfgrt i 2,5 x 4” tgmmer, med taenger af 1,5 x 4” forskalling. Spaer er
placeret pr. cc. 900 mm.

Stabiliteten i tagfladen er udfgrt med 38 x 56 mm laegter, fastgjort med sgm.

Stabiliteten i loftsskiven er udfgrt med 1,5 x 4” forskalling.

Baerende murremme er udfgrt med IPE 180 med svejsede samlinger og understgttet i hulmure
samt ud for skilleveegge med 50 mm damprgr i stal.

Der er udfgrt gangbro med 25 x 100 mm braedder monteret med mellemrum, og placeret umiddel-
bart over isoleringen.

Tagbelaegningen er udfgrt med B7 bglge-/fibercementplader indeholdende asbest, oplagt pd 38 x
56 mm taglaegter. Rygninger er udfgrt med fibercement rygninger.

Stern, udhaeng og gavlbeklaedning er udfert med glat fibercement pd forskalling.

Taghaetter for udluftninger/emhaetter er udfgrt i zink.

Tagrender er udfgrt i plast, nedlgb vurderes som vaerende de oprindelige, udfgrt i zink.

Lofterne i boligerne ses, i en del forskellige variationer, men primart som de oprindelige gipslofter
pa forskalling, med malerbehandling og enkelte med glasvaev.

Af andre lofts-beklzedningstyper ses der panellofter i forskellige varianter, eller 40 x 60 cm affasede
gipspaneler pa lister.

Dampspeaerre er udfgrt med alucraft.

Loftrum er sparsomt isoleret med 50 mm mineraluld nederst og gverst 50 mm mineraluld papirbe-
klaedte rulle-matter.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af tagrummet, kunne der partielt konstateres utaetheder, dels i forbindelse
med revnede tagplader og dels i forbindelse med pladesamlinger/overlaeg. I tagrummene kunne
der partielt i taglaegter, spaer og gangbroer males traefugt over de 20 digits som er faregraensen
for svampeangreb.

Generelt sds det at isoleringen i tagrummet var meget mangelfuld. Dels var der kun ca. 100 mm
isolering pa de vandrette flader og dels s3s der en del steder at isoleringen ikke sluttede taet mod
de tilstedende spaer og taenger mv. I forbindelse med isoleringen sds der ogsa pa enkelte lokationer
spor efter skadedyr (mar og rotter).

I overgangen mellem rygninger og tagplader manglede der generelt teetninger hvorved der er mu-
lighed for indtraengning af fygesne, vurderet ud fra den generelle maengde at blade i tagrummene.
Som vindafstivning i tagfladen sds der tildannede lsegtestykker faestnet med stiksgm, hvilket ikke
vurderes som vaerende tilstraekkeligt. Der burde som minimum havde vaeret gennemgaende laeg-
ter, spaer-trae eller metalband.

Loftslemme, placeret i bryggerser var udfgrt som en 18 mm spanplade placeret pa en indfatnings-
liste uden isolering, hvilket medfgre en betydelig kuldebro.

Tagrummet bar desuden generelt praeg af tidligere vandindtreengninger, der sds som plamager pa
isolering og gangbroer. I forbindelse med taghaetter ved emhaetter og udluftning i badevaerelser
kunne der konstateres manglende kondensisolering hvilket pa en enkelt lokation havde resulteret
i en mindre fugtplamage under loftet.

Partielt ses der skjulte tagrender som ma formodes at vaere de oprindelige fra byggeriets opfgrelse.
De gvrige tagrender er udfgrt i plast, men med de oprindelige nedlgb i zink.
Fibercementbeklaedninger pa stern og gavle, ses generelt som slidte med korroderede skruer, af-
skalninger, begroninger og enkelte med revner.
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Eksempel pd opfugtede/revnede tagplader i tagrum- Eksempel pa forhgjet traefugt i gangbro i tagrum i nr.
met i nr. 13. 18.

Eksempel pa loftsbeklaedning i nr. 18. Eksempel pa fibercement beklaedning pa gavltrekant
i nr. 20.

Konklusion:

Tagbelaegningens tilstand vurderes som vaerende utidssvarende og med betydelige byggetekniske
problemstillinger, med en begranset restlevetid. Dette skyldes opfugtningen i traeveerket grundet
uteetheder i tagbelaegningen og manglende kondensisolering ved aftraeksrgr, samt den spar-
somme/utilstraekkelige isolering af tagrummet. I forbindelse med en evt. efterisolering vil det
vaere ngdvendigt at etablere vindstandsning med ventilering ved tagfod, samt vindstandsning ved
gavle. Endvidere bgr der foretages en vurdering af om hvorvidt eksisterende dampsparre, der er
udfgrt med alukraft, har den forngdne taethed til at kunne efterisolere uden efterfglgende at for-
drsage opfugtning i tagrummet.

Forventet restlevetid pa tagbelaegning 2 - 5 ar.

Afhjaelpning:

Det anbefales at tagbelaegningen udskiftes og der etableres ny vindstandsning med tagrumsven-
tilering, ved tagfod samt vindstandsning i gavle. Samtidig efterisoleres tagrummet og i denne for-
bindelse udskiftes loftslemme til nye isolerede. I forbindelse med en evt. tagrenovering bgr stern-
gavl- og underbeklaedning samt tagrender / nedlgb udskiftes.
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@konomisk overslag: Inkl. moms
A Udskiftning af tagdaekning kr. 1.770.000
B Efterisolering af tagrum kr. 270.000
C Udskiftning af stern-/under- og gavibekladning kr. 470.000
D Udskiftning af tagrender og nedlgb til zink kr. 230.000

Kr. 2.740.000
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4.2 Sokler/fundamenter og terraendaek.
4.2.1 Sokler/ fundamenter

Omfatter:
Sokler og fundamenter.

Opbygning/konstruktion:

Fundamenterne er ifglge eksist. tegningsmateriale opbygget som ca. 300 mm in-situ stgbte rand-
fundamenter fgrt mindst 900 mm under omgivende terraen. Fundamentet er afsluttet gverst med
en fundamentsblok under formuren og en letklinkerblok under bagmuren. Umiddelbart under disse
er der placeret en gennemgdende fundamentsblok.

Indvendige sokler er udfgrt som ca. 240 mm in-situ stgbt fundament, ca. 600 mm under ok. Gulv.
Der er langs ydervaegge udfgrt rgrkanaler som fgringsveje for varmergr med lgse letklinker som
udfyldning.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af sokler sds der en del lodrette revner, hvoraf enkelte var af stgrre karakter.
Revnerne er primaert lokaliseret ved hushjgrner eller under vinduessamlinger hvor der er bagved-
liggende stdlsgjle for rem og vurderes at skyldes korrosion i bagvedliggende stdl og/eller uensar-
tede bevaegelser mellem fundament og oven liggende konstruktion.

Ved gavle sds der partielt mindre lodrette saetningsrevner.

Ved sokkelpuds s3s der i forbindelse med terrassedgre revner og afskalninger, der skyldes vand-
pavirkning fra oven liggende murveerk, begraenset pudslag og/eller mindste tvaersnit pa sokkel/fa-
cade.

Det kunne desuden registreres at sokkelpuds i overgangen til facadesten, ikke er udfgrt med skra
fals, hvorved hvilket giver mulighed for fugtvandring mellem sokkel og facade.

Eksempel pa revne i keelderydervaeg/sokkel i nr. 20. Eksempel pa revne i sokkel i forbindelse med Bag-
Revnen fortsaetter lodret i facaden og vurderes at vedliggende stdlbaering for IPE-rem, mod syd i nr.
skyldes korrosion i bagvedliggende stdlbzering for 12.

IPE-rem.
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Revne/skade i sokkel i nr. 20, ved terrassedgr. Eksempel pd skadet sokkelpuds i overgangen til fa-
cadesten i nr. 16. Bemeerk sokkelpuds der er fgrt ud
forbi forkant facadesten.

Konklusion:

Sokler/fundamenter fremstar partielt nedbrudte med en del skader. Disse ses dels som rev-
net/krakeleret puds ved sydvendte terrassedgre, men primaert som revner relateret til indstgbte
baeringer i stdl for understgtning af tagkonstruktionen.

I forbindelse med udfgrte destruktive undersggelser i facader, kunne der konstateres korrosion i
stalsgjlerne hvilket vurderes som vaerende arsag til revner i sokler (og murvaerk), hvor der er
bagvedliggende baerende stalsgijler.

I forhold til en eventuel renovering af bebyggelsen, bgr man som udgangspunkt pdregne en par-
tiel udskiftning af de baerende stalsgijler.

Forventet restlevetid hvor der er registreret skader 2 - 5 ar.

Afhjaelpning:

Det anbefales at sokler/forankringer af stalsgjler blotlaegges og undersgges naermere og i ngd-
vendigt omfang udskiftes/forstaerkes. Sokler renoveres herunder affasning af gverste kant mod
facade (forudsat at der ikke bliver udfgrt ny teglstensfacade) og indrildning/limning af armerings-
jern i sokler som forstaerkninger ved revner. I forbindelse med en facaderenovering kan det blive
ngdvendigt med en fundaments-paforing grundet udvidelse af hulmur.

Omkostningerne til en evt. forstaerkning af baeringer til sgjler kan fgrst reelt vurderes nar pro-
blemstilling og omfang er klarlagt.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Forstaerkninger af fundamenter kr. 170.000
Medregnet er udbedring af fundamentet ved 3 stolper/baeringer pr. bolig.

B Reparationer af gvrige revner i sokkelpuds kr. 50.000

Kr. 220.000
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4.2.2 Terraendaxk

Omfatter:
Terreendaek og gulvbelaegninger med undtagelse af vadrum.

Opbygning/konstruktion:

Terraendaek er iht. eksisterende tegningsmateriale i bryggers/baggang opbygget med 3,2 mm vinyl,
80 mm afretningslag med armering, 40 mm sand, 80 mm grov beton, 40 mm polystyren, Plastfolie
og 200 mm singels.

I gvrige rum, (med undtagelse af bad se afs. 4.6 — Badevaerelser) er der 3,2 mm linoleum, 22 mm
gulvspanplade eller 22 mm Junkers Bggeparket, 2 x 2” strger opklodset pr. 600 mm, 140 mm
letklinkerbeton og 200 mm singels.

Registreringer/tilstand:

Gulvbelzegningen i bebyggelsen var af meget forskellig karakter/type. I nr. 13 sds der mosaikklin-
ker i bryggerset i de to gvrige boliger vi besigtigede, sas der vinyl, i de gvrige rum sas der gulv-
taepper eller linoleum. Kun i enkelte tilfaelde sas de oprindelige parketgulve.

Der kunne desuden partielt registreres fjedrende underlag i gulve, veerst i kgkken/alrum i nr. 13
hvor gulvet ved "mekanisk” pavirkning kunne nedbgjes 7 - 10 mm.

Eksempel pa fjedrende gulv i kgkken/alrum i nr. 13. Eksempel pa oprindeligt parketgulv i mellemgang i
nr. 18.

Konklusion:

Gulvene vurderes generelt som vaerende slidte, med mindre problemstillinger som satninger i
underliggende opklodsninger, men alderen taget i betragtning i rimelig stand.

Konstruktionernes isoleringsevne ma dog siges at veere utidssvarende og bgr i forbindelse med en
eventuel renovering opdateres.

Forventet restlevetid er generelt betragtet 20 - 30 ar, men lokalt mindre.

Afhjaelpning:

Gulve i entre og bryggers reetableres med ny isolering og gulvvarme. Gulvbelaegninger i gvrige
rum udskiftes i ngdvendigt omfang, med nye gulve af samme type som eksisterende, strger ef-
tergds men bibeholdes og der efterisoleres i muligt omfang.

@konomisk overslag: Inkl. moms
A Udskiftning af terraendaek kr. 250.000
B Partiel udskiftning af traegulve kr. 190.000

Kr. 440.000
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4.3 Facader og indvendige vaegge
4.3.1 Facader

Omfatter:
Facader og salbaenke.

Opbygning/konstruktion:

Facaderne er opfgrt som blank facademur i gule cellesten, udfgrt i Ya-stensforbandt med trykket
fuge.

Facaden er udfgrt med facadesten, 30 mm isolering/hulmur og en bagmur i 150mm letklinker-
/betonelementer.

Forbindelsen mellem formur og bagmur er udfgrt med tradbindere med en vaegtykkelse pa ca. 290
mm.

Sdlbaenke under vinduer er udfgrt som vandrette rulleskifter, uden fremspring, men med underlig-
gende zinkindskud. Facaden er gverst, under udhang, afsluttet med rulleskifte.

De indvendige skillevaegge er udfgrt i 100 mm letklinker-/betonelementer.

Registreringer/tilstand:

Murvaerket fremstar mange steder i darlig stand med omfattende behov for genopretning.

I forbindelse med facader kunne der registreres slidte/porgse eller manglende mgrtelfuger, revnede
eller frostspraengte teglsten og lodretgdende revner. De lodrette revner sds i varierende stgrrelser,
men primaert i forbindelse med vaeghjgrner og hvor der indvendigt er tvaergdende skillevaegge.
Skaderne er stgrst umiddelbart over sokkel og ca. 1,3 m opad, men ses ogsa i rulleskifte under
udhaeng og de underliggende 1 - 2 skifter.

Det kunne ved destruktive indgreb i murvaerket konstateres betydelig korrosion i de baerende sgjler
for tagkonstruktionen. Samtidig s3s det at facadestenene var tildannet, grundet manglende plads
ved baerende sgjler. I forbindelse med opmuringen af facaden, er mgrtelen mellem facadesten og
sgjlen komprimeret, hvilket holder sgjlerne opfugtet og samtidig forhindre uensartede bevagelser
mellem facader og sgjler.

Ved sdlbaenke under vinduer sds der betydelige skader, dels i selve sdlbaenken, men ogsad i under-
liggende murvaerk. Dette skyldes konstruktionsopbygningen, der er udfgrt uden afdaekning, fald
eller fremspring til at bortlede nedbgr fra facaden. Herved er teglsten og mgrtel ekstra udsatte for
opfugtning, hvilket bygningsdelen bar tydeligt praeg af. Umiddelbart under rulleskiftet var der udfgrt
zinkindskud med et mindre fremspring hvor der partielt s&s meget fremskreden korrosion.

Ved det destruktive undersggelser kunne det desuden konstateres, at papindlaegget over sokkel
mod bagmur var perforeret/beskadiget, hvorved bagmuren var blottet. Her kunne det ved fugtig-
hedsmaling konstateres at vaeggen var opfugtet.

Ved gennemgangen af boligerne sds der generelt forhgjede fugtveerdier indvendigt ved facade-
vaegge mod syd og i overgange til gavlvaegge, op til 155 diggits. P& samme lokationer, kunne der
stikprgvevis ved Mycometer skimmel-overfladetest konstateres skimmel i kategori B og C. Kategori
B svarer til skimmelforekomst over normalt baggrundsniveau og kategori C Betyder hgjt bag-
grundsniveau, grundet skimmelsvamp i vaekst (se Bilag).

Udvendigt i facader sas der partielt, men pa en del lokationer teglsten og/eller mgrtelfuger der var
udskiftet, hvilket indikere at skader i murveerk, igennem laengere tid har veeret et tilbagevendende
problem.

I indvendige veegge der kunne partielt konstateres revner i elementsamlinger.
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Eksempel pd afskallet murvaerk i sydvendt fa- Eksempel p& opbygning undervinduer i nr. 13.
cadeinr. 12.

Eksempel pa revne i facade ved udv. hjgrne i Fugtmaling i bagmur ved terrassedgr. Bemaerk
nr. 20. maling pd 129,1 Dg, svarende til vadt.

Korrosion i baerende sgjle i hulmur ved udv. Korrosion i baerende sgjle i brystning i nr. 13,
hjgrne i nr. 20. sydvendt facade.
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Visning med Gann Elektrode B 50 /B60 / LB ( Digits)
Afhzngighed af materiale-vaegtfylde:
Fugtmalingerne pa veegge i forbindelse med ska-
der pd ydervaegge mv. ligger i intervallet 56-155

Fpr f ; : _ Materiale
digits, hvilket svarer til kategorierne meget halv rivagtika/m3) Megettort Nomalttsrt Hahttsrt Fugtigt Megetfugﬁl—t i

tort til vadt jf. tabellen.
Indtil 600 10-20 20-40 40-60 60-90 90-110 over 110I
600-1200 20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 |§ over 120I
1200-1800 20-40 40-60 60-80 80-110 110-130 over130
over 1800 30-50 50-70 70-90 90-120 120-140  over 140

Konklusion:

Murveerket fremstdr generelt som meget slidt med flere alarmerende problemstillinger, herunder
nedbrydning/udhulede mgrtelfuger, revner i murvaerk, nedslidte og afskallede teglsten. Problem-
stillingerne er primaert koncentreret omkring sydvendte facader og overgangen mellem facader
og gavle hvor der er bagvedliggende baerende stilsgijler.

I forbindelse med problemstillinger i sydvendte facader, var nedbrydningen sa fremskreden at der
partielt sker opfugtning af de indvendige vaegge.

Forventet restlevetid er varierende, men generelt betragtet 10 — 15 ar, lokalt er restlevetiden dog
opbrugt.

Afhj=elpning:

Det anbefales at murvaerket, som minimum, i ngdvendigt omfang udbedres, hvor der ses rev-

nede/beskadigede facadesten og Igse/manglende mgrtelfuge.

Ved sdlbaenke bgr der, som minimum, etableres zinkinddaekninger udfgrt med fald og min. 30

mm fremspring/drypkant ud fra facaden.

Der ma desuden fremadrettet forventes Igbende udskiftninger af facadesten og mgrtelfuger.

I forhold til de bevaegelses/korrosions relaterede revner ved de baerende stdlsgjler, bgr det un-
dersgges om hvorvidt sgjlerne fortsat har den forngdne baereevne. Samtidig bgr det overvejes

om man med henblik pa fremtidssikring af bebyggelsen, bgr udskifte facaden dels grundet ska-
desomfanget og dels p& grund at den begraensede isoleringsmaengde.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Udskiftning af murvaerk Herunder etablering af nye sdlbanke kr. 340.000
B Forventede kommende udbedringer i facader kr. 2.050.000
C Skader i forbindelse med bagvedliggende sgjler kr. 120.000
D Indvendige udbedringer ifm. sydvendte facader kr. 60.000

Kr. 2.570.000
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4.3.2 Indvendige skillevaegge:

Omfatter:
Indvendige skillevaegge.

Opbygning/konstruktion:
De indvendige skillevaegge er opfgrt i 100 mm letklinker-/betonelementer, vaggene er efterfgl-
gende spartel- og malerbehandlet.

Registreringer/tilstand:
Der kunne ved gennemgangen partielt konstateres Igstsiddende tapet, pa skilleveegge umiddelbart
i forbindelse med ydervaegge mod syd, hvilket indikerer fugtproblemer.

Nr. 13 - revne i elementsamling. Eksempel pa Igst tapet i indvendig vaeg i over-
gangen til ydervaeg i nr. 20

Konklusion:

Indvendige vaegge fremstar alderen taget i betragtning, med forventelige problemstillinger som
revner i samlinger og Igst tapet potentielt med skjult skimmelsvamp. Lgst tapet fremtraeder pri-
meaert i umiddelbar forbindelse med de opfugtede/beskadigede sydvendte facader.

Afhjalpning:
Det anbefales at tapet og Igst tapet fjernes, og der skimmelsaneres i ngdvendigt omfang og re-
tableres/malerbehandles.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Reparationer af revner i indvendige vaegge. kr. 30.000
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4.4 Vinduer

Omfatter:
Vinduer og elastiske fuger.

Opbygning/konstruktion:

Vinduerne i bebyggelsen er udfgrt som vinduesbdnd, med underliggende teglstensbrystning. Mod
syd i hele bygningens leengde, mod nord partielt afbrudt af teglsten fgrt helt op under udhaeng.
Vinduerne er udfgrt i pvc, partielt med faste partier med glas eller fyldninger og tophaengt udad-
gdende elementer. Samlinger mellem elementerne er udfgrt med PVC - plader/fyldninger, placeret
i not, for at give plads til bagvedliggende beaerende stalsgijler.

Vinduerne er udskiftet i 1995 og er udfgrt med 2 lags termoglas, uden friskluftsventiler.
Kalfatringsfuger er udfgrt med elastiske fuger pa bagstop.

Indvendigt er der afsluttet med laminerede bundstykker og tapet /malerbehandling ud mod ele-
menterne. Over vinduespartierne er afslutningerne udfgrt med malet krydsfiner og langs siderne
med malede og tildannede indfatningslister.

Mod vest, ved indgangspartiet er der i 2020 monteret nye vinduer og entredgre, udfart i tree-
aluminiumselementer.

Registreringer/tilstand:

Ved eftersynet kunne der generelt registreres defekte kalfatringsfuger omkring vinduer. Problemet
sas primaert som fugeslip ved sdlbsenke, men ogsd partielt i vinduesfalsene mod teglsten.

I forbindelse med udskiftningen af PVC-partierne ma det formodes at vaere sket fejl i forhold til
stgrrelser, da der er monteret forggelseslister mod sdlbaenke. Dette har resulteret i at der partielt
er meget begraenset plads til elastiske fuger og der med zink-afdaekninger af sdlbsenke som burde
havde veeret etableret.

Eksempel p& PVC - vinduer i facade i nr. 12. Eksempel pa beskadiget/manglende elastiske
fuger under vinduesparti i nr. 12. Bemaerk for-
ggelses liste under vinduet.

Konklusion:

Vinduerne i bebyggelsen vurderes, hvad angar selve elementerne som vaerende i rimelig stand.
Kalfatringsfugerne omkring vinduerne er i stor udstraekning defekte, med en begraenset / opbrugt
restlevetid og bgr udskiftes. I forbindelse med udbedringer af sdlbaenke (se pt. 4.3.1 Facader) bgr
forggelseslisten under vinduerne fjernes for at kunne etablere tilstraekkeligt fald pa zinkinddaek-
ninger ved salbaenke.

Vinduernes alder taget i betragtning er det forventeligt at der inden for en overskuelig arraekke,
partielt skal skiftes teetningslister og termoruder.

Forventet restlevetid pa selve elementerne er generelt betragtet 15 — 20 ar. P& termoruder, be-
slag og teetningslister er den forventede restlevetid 3 - 10 ar.
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Afhj=elpning:
Kalfatringsfuger og bagstop fjernes og reetableres med nye elastiske fuger.
@konomisk overslag: Inkl. moms
A Partiel udskiftning af elastiske fuger kr. 50.000
B Udskiftning af taetningslister i vinduer kr. 30.000
C Partiel udskiftning af termoruder medregnet er 2 stk. pr bolig kr. 40.000

Kr. 120.000
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4.5 Dogre

Omfatter:
Yderdgre- og altandgre, herunder elastiske fuger omkring disse.

Opbygning/konstruktion:

Adgangsdgrene til bryggers/baggang er placeret i vestvendte partier, delt i 3 med en udadgdende
dgr i midten og faste partier i siderne. Disse er nye udskiftet i 2020 og er udfgrt i trae-aluminium,
med isolerede fyldninger og 3 lags energiglas.

Entredgre mod nord er partielt af zeldre dato udfgrt i trae.

Terrassedgre er til dels Igbende udskiftet til trae elementer de nyeste med aluminiums dgrtrin og
de seldre med hardttraes dgrtrin.

Udvendigt er der afsluttet med kalfatringsfuger af elastisk fuge pa bagstop.

Registreringer/tilstand:

Yderdgrene ses i forhold til placering og alder i meget varierende stand. Entredgrene placeret i
nordvendt facade ses som varende i rimelig stand, men i stor udstraekning af zeldre dato. I de
sydvendte terrassedgre af sldre dato, sas der partielt begyndende eller fremskreden nedbrydning.
Termoglassene er i enkelte af disse dateret til 1987.

Ved/i kalfatringsfugerne kunne der registreres fugeslip og krakelerede fuger.

- - i T
IETEEL et s

Eksempel p& rad i terrassedgr i nr. 20. Eksempel pd vestvendt indgangsparti til bag-
gang.

Konklusion:

Tilstanden pa dgrene i bebyggelsen vurderes som vaerende i meget varierende stand. Hovedparten
er i rimelig/fornuftig stand, partielt med uteetheder i kalfatringsfuger, og enkelte i meget darlig
stand der bgr udskiftes.

Forventet restlevetid pa selve elementerne er 15 - 50 ar, alt efter om der er tale om de nyligt ud-
skiftede eller de aldre entredgre i tree. Indenfor naevnte tidsperiode, ma der forventes udskiftning
af teetningslister, beslag og termoruder. Hvad angar terrassedgre der endnu ikke er udskiftet ma
restlevetiden betegnes som vaerende opbrugt.

Afhjaelpning:

Det anbefales at dgrene gennemgas og de sidste af seldre dato udskiftes. Samtidig bgr det over-
vejes om der kan veaere en energimaessig gevinst ved at udskifte de aldste af de allerede udskif-
tede dgre. Derudover bgr kalfatringsfuger og bagstop i ngdvendigt omfang udskiftes.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Udskiftning af terrassedgre inkl. indv. fglgearbejder kr. 90.000
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4.6 Badevaerelser

Omfatter:
Badevezerelse, herunder overflader.

Opbygning/konstruktion:

Toilet og badefaciliteter er oprindeligt, fra bebyggelsens opfgrelse, opdelt i to forskellige rum, men
er i enkelte boliger aendret, sd der enten er toilet og gaestetoilet eller et stort badeveerelse.
Terreendaekket i badeveerelser/toiletter er udfgrt med mosaikbelaagning - 80 mm afretningslag med
armering og gulvvarme - 40 mm sand - 80 mm grov beton - 40 mm polystyren - Plastfolie - 200
mm singels.

Vaeggene er primeert beklaedt med fliser, med undtagelse af de gverste 50 cm der er beklzedt med
vaev/filt og malerbehandlet.

Sammenfgjninger mellem tilstgdende vaegge og gulve er udfgrt med martelbaseret flisefuge.
Lofterne er udfgrt som gipslofter pd forskalling, med veev/filt og malerbehandling og i enkelte bo-
liger med panellofter formodentlig monteret under gips.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af badevaerelser kunne der konstateres skader i overflader, sdsom manglende
eller hullede flisefuger, revnede fliser i gulv og vaegge og utaetheder i overgangen mellem vaagge
og gulve. Overgangen mellem gulve og vaegge var udfgrt med samme flisefuge som mellem fli-
serne, som ikke er elastisk, hvorved der er opstdet mindre revner.

Samtidig kunne der registreres en del forskellige flisetyper. Her s3s fliser udskiftet i hele flader,
eksempelvis gulvet, men ogsa partielt udskiftet, eksempelvis en del af gulvet og en del af vaegfliser.
Ifglge skadeshistorik tilsendt fra boligselskabet, har der indenfor de sidste 6 ar, lgbende veeret
skader i varme og vandinstallationerne, hvilket har medfgrt reparationer i overflader.

Der kunne desuden p& enkelte lokationer konstateres plamager med skimmelvaekst i brusenicher.

Eksempel pg skade i mosaik under dgr i bade- Eksempel pd mosaikgulv i badeveerelse i nr. 13.
rum i nr. 13. Bemeerk at gulvfliserne er af nyere

dato der formodentlig er lagt ovenpd eksiste-

rende mosaikbelaegning.
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Eksempel pa revnet fuge/uteethed i overgang mel- Eksempel pa partiel renovering af badevaerelse/toilet
lem gulv og vaeg i bruseniche i nr. 13. i nr. 18. Bemaerk at overgangen mellem “nye” og
eksisterende fliser ogsa er etableret pa vaegge.

Konklusion:

Badeveerelserne/toiletterne fremtraeder generelt som utidssvarende og meget nedslidte, partielt
med alvorlige problemstillinger, sdsom utaette fuger i brusenicher, revnede klinker og hullede fli-
sefuger. Set i lyset af de skader der allerede har veeret i installationerne i gulvene kombineret
med at badevaerelserne generelt er nedslidte bgr det overvejes at renovere rummene helt.
Restlevetiden ma betegnes som veaerende opbrugt.

Afhjaelpning:

Nedrivning af vaegdfliser, udskiftning at terraendaek samt tekniske installationer herunder gulv-
varme og aflgbsinstallationer og etablering af ny flise-overflader pa gulv, i bruseniche og som hul-
kel p@ gvrige vaegge. Resten af veegoverflader overflade behandles med vadrums membran og
malerbehandles.

Det bgr i forbindelse med en eventuel renovering overvejes at aendre pa indretningen at toilet og
baderum, eksempelvis en sammenlagning til et stort bad/toilet eller et lille gaestetoilet og et lidt
stgrre toilet med bad.

@konomisk overslag: Inkl. moms
Komplet udskiftning af 10 stk. badeveerelser

A Badeveerelser kr. 1.170.000
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4.7 Kgkkener

Omfatter:
Kgkkener i boligerne.

Opbygning/konstruktion:

Kgkkener i bebyggelsen er Igbende udskiftet og ses i forskellige varianter. Enkelte er de oprindelige
med malede forrammer og overfalsede ldger med palimet hardtreesfiner. Bordpladerne er er ikke
de oprindelige men udfgrt med laminat og afrundede forkanter. Over komfur er der pd vaege etab-
leret et felt med veegfliser.

De udskiftede kgkkener er udfgrt med laminerede 13ger, i forskellige farver og typer. Bordpladerne
er udfgrt i laminat med afrundede forkanter og stalhandvaske.

Gulvene er udfgrt med forskellige belaegninger primaert vinyl og i en enkelt bolig, laminatgulv udfgrt
ovenpa eksist. opstrggede gulve.

Aftrek fra emheaetter er udfgrt i flexslange og fgrt til aftraekskanaler og tagheetter i zink i tagrum
og videre ud over tag.

Registreringer/tilstand:
De besigtigede kgkkener i bebyggelsen fremstar partielt slidte, men i rimelig stand med mindre
problemstillinger.

Eksempel pa "nyere” kgkken i nr. 20. Eksempel pa oprindeligt kgkken i nr. 18

Konklusion:

Kokkenerne i bebyggelsen fremstar i meget varierende tilstand, partielt de oprindelige som er
utidssvarende og nedslidte og enkelte nyere i fin stand.

Restlevetid pa de allerede udskiftede kgkkener vurderes som vaerende 10 - 20 ar og pa de oprin-
delige md den betegnes som veaerende opbrugt.

Afhjaelpning:
Det anbefales at de oprindelige kgkkener udskiftes samt Igbende vedligehold af de gvrige.

@konomisk overslag: Inkl. moms
A Udskiftning af 5 stk. kgkkener kr. 500.000
B Afledte arbejder i forbindelse med kgkkener kr. 30.000

Kr. 530.000
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4.8 Varmeanlag

Omfatter:
Varmeinstallationer i boliger

Opbygning/konstruktion:

Boligerne opvarmes med fjernvarme og har fjernvarmestik og fordelingsinstallationer installeret i
bryggerset i hver enkelt bolig.

Herfra sker fordelingen rundt i kanaler under terreendaek, langs ydervaegge, og synligt pa enkelte
lokationer.

Koblingsinstallationer er oprindeligt udfgrt i galvaniseret/sort jern med viderefordeling via 1” sort
jernrgr, med partielle reparationer udfgrt med Plast Pexrgr, galvaniseret rgr, kobberrgr eller pres-
fittings i rustfri stdl. Anlaegget er opbygget som 2-strengssystem.

Som varmekilder i boligerne er der nyere pladeradiatorer med termostatventiler i alle rum. I bad
er der ud over pladeradiator suppleret med gulvvarme.

Registreringer/tilstand:

Det kunne ved gennemgangen konstateres partielle udskiftninger af koblings-/fordelingsrgr til var-
meinstallationerne. Reparationerne skyldes Igbende opstdede utaetheder/taering i installationerne.
Ved disse installationer s3s der forskellige materialer benyttet til reparationerne, herunder Plast
Pexrgr, galvaniseret rgr, kobberrgr eller presfittings i rustfri stal.

I denne forbindelse er der af FallesBo oplyst, at der har vaeret laekager i varmeinstallationerne
under traegulve eller i badevaerelsesgulve pa adresserne Markvaenget 9, 13 og 17 og i badevaerel-
sesgulv pa adressen Klgvervej 18. pa sidstnaevnte adresse sds der partielle reparationer i flisebe-
laegningen p& badeveerelset.

Derudover manglede der isolering omkring koblings-installationerne.

TR

Eksempel pd partiel udskiftning af gulv-/veeg- Eksempel p& installation i nr. 13.
fliser som fglge af rgrlaekage i nr. 18.
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Eksempel pa delvis synlig rgrfaring i nr. 13. Eksempel p3 delvis udskiftning af installationer
i nr. 20.

Konklusion:

Varmeinstallationerne vurderes, for nuveerende, som vaerende uden generelle problemstillinger.

Det bgr dog tages med i betragtningen at der Igbende har vaeret skader som korrosion/nedbryd-
ning af rgr og dermed reparationer. Dette ses bl.a. i form af meget uens materialesammensaet-

ning i teknik samt partielle a&ndringer i gulve.

Restlevetiden i varmeinstallationerne vurderes som vaerende 10 - 15 &r, dog lokalt mindre.

Afhj=elpning:
Det anbefales at varmeinstallationerne i forbindelse med en evt. renovering udskiftes.
@konomisk overslag: Inkl. moms

A Komplet udskiftning af varmeinstallationer kr. 1.310.000
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4.9 Aflgbsinstallationer

Omfatter:
Aflgbsinstallationer i bebyggelsen (indtil overkant terraendeek).

Opbygning/konstruktion:
Aflgbsrgrene indvendigt i bebyggelsen er i store traek de oprindelige fra bebyggelsens opfgrelse,
med undtagelse af de boliger hvor der er blevet renoveret kgkkener eller badeveerelser.
Installationerne er udfgrt i fglgende dimensioner:

- Toiletter og gulvaflgb - 110 mm stgbejern.

- Handvask i badevaerelse - 32 mm galvaniseret rgr fort i vaeg.

- Kgkkenvask i vaskeskab - 50 mm pvc fgrt til 58 mm stgbejern.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af bebyggelsen blev der ikke oplyst problemstillinger i forbindelse med de ind-
vendige aflgbsinstallationer. Dog kunne vi ved gennemgangen konstatere begyndende korrosion i
overflader pa rgr under handvaske i badeveerelser der vurderes at stamme fra indvendig side af
rgrene.

Eksempel pa aflgb fra handvask i bad i nr. 13. Eksempel pd aflgb fra hdndvask i bad i nr. 18.

Konklusion:

Aflgbsinstallationerne vurderes generelt som vaerende uden egentlige problemstillinger, men pa
enkelte lokationer med begyndende korrosion.

Den generelle restlevetid ma alderen taget i betragtning anslas til 10 - 15 3r.

Afhjaelpning:
Kontrol af kloakudluftninger og Igbende vedligehold af aflgbsrgr under handvaske.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Aflgbsinstallationer kr. 20.000
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4.10 Udvendige kloakanlaeg

Omfatter:
Kloak i terraen og terreendaek, samt udvendige aflgb.

Opbygning/konstruktion:

Iht. tegningsmateriale er aflgbsrgrene i terraeendaekket udfgrt i 110 mm betonrgr fgrt til samlebrgnd.
Overgange og gulvaflgb i terreendaek er udfgrt i stgbejern.

Der er i 2015 udfgrt kloakseparering i bebyggelsen, hvor man iht. tegningsmaterialet har bibeholdt
de eksisterende betonrgr som spildevandsledning og etableret nye regnvandsledninger.

De nye regnvandsledninger er udfgrt med 110 og 160 mm PVC-rgr og 315 mm PVC rensebrgnde.

Registreringer/tilstand:
Der blev ikke oplyst eller registreret problemstillinger med de udvendige aflgbsinstallationer ved
gennemgangen af bygningen.

Eksempel pa aflgbsrgr gennem terreendaek i Eksempel pd gulvaflgb i bruseniche uden mu-
stgbejern. I nr. 13. lighed for rensning i nr. 18.

Konklusion:
Aflgbsinstallationerne vurderes generelt som vaerende uden problemstillinger, men med enkelte
gulvaflgb der var uhensigtsmeessigt udformet, uden mulighed for rensning.

Afhjaelpning:

For at klarlaegge aflgbsinstallationernes tilstand lidt mere praecist anbefales det at der foretages
supplerende undersggelse i form af en kamerainspektion. Det anbefales desuden, installationer-
nes alder taget i betragtning (51 &r), at kloakanlaegget udskiftes i forbindelse med en eventuel
renovering.

Forventet restlevetid 20 - 30 &r.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Komplet udskiftning af aflgb i terraen kr. 500.000
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4.11 Vandinstallation

Omfatter:
Vandinstallationer i boliger.

Opbygning/konstruktion:

Vandstik fgres ind i de enkelte boliger og er placeret i bryggerser.

Produktionen af varmt brugsvand sker vha. vandvarmeveksler, tilkoblet fjernvarmeanlaegget,
placeret i bryggerser i de enkelte boliger.

Installationer fra fordeling ud til tapsteder er udfgrt i galvaniseret rgr, fgrt i installationsskakte,
langs ydervaegge. Koblingsledninger og fordelingsledninger er oprindeligt udfgrt med 25 mm gal-
vaniserede jernrgr, men partielt udskiftet, dels med presfittings og dels med messingrar.

Registreringer/tilstand:

Der kunne ved gennemgangen ikke umiddelbart konstateres problemstillinger med vandlednin-
gerne, men det blev af boligforeningen oplyst at der tidligere har vaeret brud pa en forsyningsled-
ning.

Det kunne desuden konstateres at koblingsledningerne i teknikskabe ikke er isolerede/kondensiso-
lerede.

Basy e

Eksempel pa forskellige materialer i installatio- Korrosion der har fgrt til brud pa vandledning i
nen i nr. 20. Mellem vandur og varmeveksler jord pa Klgvervej 12 (foto fra FzellesBo).

ses der galvaniseret rgr og messing, efter var-

meveksler ses der presfittings.

Konklusion:

Vandinstallationen i bebyggelsen vurderes, for nuvaerende, uden problemstillinger, men med ri-
siko for galvanisk korrosion grundet blandingen af galvaniseret rgr og mere sdle metaller som
messing mv.

Det bgr det overvejes at fa kondensisoleret installationerne, og i forbindelse med en evt. renove-
ring af bebyggelsen at udskifte til nye vandinstallationer.

Restlevetiden i vandinstallationerne vurderes som veerende 10 - 15 ar, dog lokalt mindre.

Afhjaelpning:
Det anbefales at installationerne tilses regelmaessigt. Endvidere anbefales det at efterisolere kob-
lingsledningerne i de enkelte boliger.

@konomisk overslag: Inkl. moms
A Isolering af koblingsinstallationer kr. 10.000
B Partiel udskiftning af koblingsinstallationer kr. 20.000

Kr. 30.000
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4.12 Ventilation

Omfatter:
Ventilationsforhold i boligen generelt.

Opbygning/konstruktion:

Ventilationsprincippet i boligerne er naturlig ventilation fra enkelte friskluftventiler monteret i faca-
devaegge.

Udsugningen af luft foregdr fra emhaetter i kekkener og udsugninger/friskluftsventiler i bad.
Rgrfgringen er udfgrt i 100 x 150 eller 150 x 150 mm zinkkanaler med afkast over tag.

Vinduer og dgre er ikke udstyret med friskluftventiler.

Registreringer/tilstand:

Det kunne generelt registreres at friskluftventilerne i vaagge var lukkede, hvorved boligerne ikke
kan generere det ngdvendige luftskifte for at opretholde, et optimalt indeklima.

Under loftet pd et enkelt toilet, kunne der registreres synligt skimmelvaekst, der efterfglgende via
Mycometer overfladetest kunne analyseres som en kategori B, som svarer til skimmelsvamp over
normalt baggrundsniveau.

Ved registreringen sas der ikke ventilationsspalter under/i de indvendige dgre for luftcirkulation.

Eksempel pa ventilering af toilet i nr. 13. Be-
meaerk skimmelvaekst pd loft testet til en kate-
gori B.

Eksempel pa lukket friskluftventil i vaerelse i nr. Eksempel pd placering af friskluftventil i fa-
20. cade/gavl.
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Konklusion:

Ventilationsforholdene/princippet er ikke ulovlige, men lever ikke op til nutidens minimumskrav.
Det bgr derfor overvejes at etablere mekanisk ventilationsanlaeg i hver bolig, for etablering af et
bedre indeklima.

Mekanisk ventilation indebeerer, at boligenhedens grundluftskifte tilvejebringes med et ventilati-
onsanlzeg med varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum,
kgkken og bryggers.

Om sommeren kan indblaesning erstattes af ude-lufttilfgrsel gennem vinduer, ude-luftsventiler og
lignende.

Ud over at sikre et generelt godt indeklima, kan ventilationsanlaegget ogsd bidrage til at minimere
risikoen for skimmelsvamp pa kuldebroer, hvorfor der pa nuveerende tidspunkt er medregnet
etablering af et balanceret ventilationsanlaeg med varmegenvinding i hver bolig.

Der etableres endvidere ventilationsspalte under dgren til badeveerelset.

Fordele:

¢ Bedre gkonomi pga. lavere varmeregning.

e Jget komfort og bedre indeklima.

e Lavere CO2-udledning.

e Forgger husets veerdi.

e Altid frisk luft i huset.

e Fugt i luften fjernes, og derved undgds uhensigtsmaessig fugt i husets konstruktioner og kon-
densdannelse pa eventuelle kolde overflader.

Energibesparelse:

Ved montage af et ventilationsanlaag opnds der en besparelse pd varmeregningen, idet en del af
varmen genvindes. Der kommer dog et mindre tillaeg pa elregningen, idet der bruges el til at
drive ventilationsanlaegget

Afhjaelpning:
I forbindelse med en eventuel renovering af bebyggelsen, anbefales det at der etableres balance-

ret ventilationsanlazeg med indblaesning i opholdsrum, udsugning i kgkken/bad og varme-genind-
vinding.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Etablering af balanceret ventilation kr. 630.000
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4.13 Elinstallationer

Omfatter:
Elinstallationer i boligerne.

Opbygning/konstruktion:

Boligerne er forsynet med en gruppetavle med en zeldre HFI afbryder og en nyere elmaler til hver
bolig. Gruppetavlerne er placeret i bryggers i et dertil indrettet skab og er forsynet med smeltesik-
ringer.

Den videre fordeling sker via kabler/rgr fgrt over loft og indrillet i veegge.

I badeveaerelser er der monteret faste lamper/armaturer.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af bebyggelsens elektriske installationer, kunne det konstateres at gruppetav-
lerne er de oprindelige med smeltesikringer og HFI-afbrydere ogsd er af sldre dato. Endvidere sas
der varierende typer af afbrydere, der tyder pa Igbende vedligehold.

Eksempel pa afbryder/kontakt i nr. 13. Eksempel p& HFI-afbrydere og maler i nr. 18.

Konklusion:

Elinstallationerne i bebyggelsen vurderes generelt som vaerende i rimelig stand, men partielt af
cldre dato og med fejl der bgr udbedres. De zldre HFI-relaeer med smeltesikringer vurderes som
utidssvarende og bgr udskiftes.

Restlevetiden i elinstallationerne vurderes generelt som vaerende 20 -30 &r.

Afhjaelpning:
Gennemgang af elinstallationer for fejl og mangler samt udskiftning af HFI-relaeer til nye HPFI-
releer.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Udskiftning til nye HPFI - relaeer kr. 70.000
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4.14 @vrige bygninger

Omfatter:
Carporte / skure.

Opbygning/konstruktion:

Carporte / skure:

Carporte og skure er opbygget som lette konstruktioner mellem beboelserne og er opbygget i 2 x
4" treeskelet beklaedt med 1 pa 2 lodret braeddebeklaedning. Tagbelaegningen er udfgrt med akryl-
trapezplader oplagt pa 2 x 4” 3ser med ensidigt fald.

Registreringer/tilstand:

Ved gennemgangen af carporte og udhuse kunne det konstateres generelle utaetheder i tagbelaeg-
ninger. Dette har i varierende omfang medfgrt nedbrydning af de underliggende treekonstruktioner.
I en enkel bebyggelse havde beboeren forsggt sig med interimistisk afdakning pa undersiden af
tagbelaegningen for at afskeerme de ejendele der var placeret under taget.

Samtidig kunne der ogsa konstateres nedbrydning i ydervaegsbeklaedninger / bunden af vaegkon-
struktioner.

£

Utaet tagbelaegning i carport ved nr. 18. Eksempel p& carport i nr. 12.

Konklusion:

Carporte og udhuse i bebyggelsen fremstar generelt i en meget darlig stand, med problemstillin-
ger som utzetheder i tag og rad i underlag for tagbelaegningen, baerende stolper og udvendig be-
klaedning. Restlevetiden pa skure og carporte ma generelt betegnes som vaerende opbrugt.

Afhjeelpning:

Det anbefales at udhuse og carporte som minimum far udskiftet tagbeklaedninger og i ngdvendigt
omfang udskiftet beskadigede traekonstruktioner. Det bgr dog overvejes om man ikke skal ud-
skifte alle carporte /skure til nye og mere vedligeholdelsesfrie.

@konomisk overslag: Inkl. moms
A Udskiftning af beklaedning kr. 160.000
B Partiel udskiftning af carporte primaert tagbelaegning kr. 100.000

Kr. 260.000
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4.15 Friarealer

Omfatter:
Udenoms-/opholdsarealer og terrasser.

Opbygning/konstruktion:

Udenoms arealer i forbindelse med bebyggelsen er placeret pa begge sider af bebyggelserne. P3
forsiden (adgangsvej mod vej/fortov) er der etableret en ganglinje med flisebelaegning fra fortov
til adgangsdgre. Belaegninger er fgrt ind i carporte og fortsaetter pa havesiden af bebyggelserne.
Belaegningsstenene er udfgrt med flere varianter, men primaert 50 x 50 cm betonfliser.

Foran carporte er der etableret perlegrus.

Der er til hver beboelse etableret tilhgrende havearealer, primaert graesarealer, med varierende
udformning og omfang af haakbeplantning.

Registreringer/tilstand:

Flisebelaegningerne fremstod med slidte og partielt begroede overflader og der kunne i varierende
omfang registreres ujeevnheder og beskadigede fliser. I forbindelse med adgangsdgre ses der "ele-
fantriste” som trapper, hvorved der ikke er niveaufri adgang.

Eksempel pa terrasse ved nr. 12. Eksempel pd belaegning ved ankomstsiden.

Konklusion:

Udenoms arealerne vurderes som veerende slidte, med begroninger og mindre lunker og ujaevn-
heder.

Der bgr i forbindelse med en evt. renovering overvejes udskiftning af belaeagninger med henblik
pa lettere tilgaengelighed i boligerne.

Restlevetiden pa belaegningerne, omkring bebyggelsen mé& set ud fra alderen, der partielt er over
50 ar, betegnes som vaerende begraenset.

Afhjaelpning:

Det anbefales at man som minimum udskifter beskadigede fliser og opretter ujeevnheder / lunker
i belaegninger. Det bgr dog overvejes, i forbindelse med en renovering af bebyggelsen, at udskifte
hele belaegningen for at etablere niveaufri adgang til boligerne.

@konomisk overslag: Inkl. moms

A Partiel opretning af flisebelaegning kr. 30.000
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4.16 Diverse — Byggepladsindretning

Der skal afseettes et belgb til etablering og drift af byggeplads.
Erfaringsmaessigt skal der afsaettes 6-10 % af handvaerkerudgifterne afhaengig af renoverings-
omfang.

Det vurderes muligt, men snaevert at etablere byggeplads, materialeopbevaring mv. pa arealer
tilhgrende bebyggelsen, suppleret af en radighedsret i forhold til vej og fortov.

Der er mulighed for opstilling af stillads pa belsegning/arealer rundt om bygningerne.
Midlertidig kloak kan evt. tilkobles nezertliggende brgnde.

Ligeledes er der tilgang til el og vand. Der kan/skal udlaegges kgreplader for at beskytte underla-
get.
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4.17 Miljefremmede stoffer

Ved miljgfremmede stoffer forstas kunstige eller naturlige stoffer som forekommer i una-
turlige store mangder.

I denne sammenhang menes der:

e PCB.

e Diverse tungmetaller, bly, cadmium mv.

e Klorerede paraffiner.

e Asbest.

Ovenstdende stoffer kan forekomme i en lang raekke af forskellige materialer, sdsom:

« Maling/tapet p& vaegge

Metalmaling, eks. pa radiatorer og gvrige
rgr.

Fliser og fliselim.

Teknisk isolering.

Tagbelaegninger.

Vinduer og dgre.

Ved fjernelse af bygningsdele/materialer indeholdende miljgfremmede stoffer skal der
tages seerlige hensyn til de udfgrendes arbejdsmiljg og de omkringliggende omgivelser,
ligesom affaldet skal bortskaffes korrekt til en szerlig godkendt slutmodtager.

For nuvaerende er der i genopretningsgkonomien medregnet et overslag pa meromkost-
ningerne i forbindelse med fjernelse af de bygningsdele/materialer der i gvrigt er med-
regnet i denne rapport.

I forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen, vil der blive foretaget en indledende
screening af bebyggelsen.

Inden igangsaetning af en evt. renovering anbefales det at der fortages en detaljeret mil-
joscreening for kortlaagning af miljgfremmede stoffer.

BRIX & KAMP A/S - Hjgrring, februar 2021



