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Afd. 21 - Gormsvej
Referat Mgde hos FeellesBo 24. juni 2021
Deltagere Afd. 21: Svend Erik Jensen, Ingelise V. Mortensen
FeellesBo: Peter Bggebjerg Mortensen, Lene Winther, Lars Simonsen,
Camilla Bjgrn
Sweco Architects: René Bjerregaard
Dagsorden:

Status og tidsplan

Grgn Screening og energitiltag

Nedseaettelse af renoveringsudvalg pa afdelingsmgade
Mulighed for rdderetssager under renoveringen
Mandskabsfaciliteter til eiendomsfunktiongererne

Udvidelse og feelles drift af faelleshus i afd. 24

Gennemgang og drgftelse af eendringer i indretningsplanerne
Eventuelt

Status og tidsplan:
FeellesBo gav en status pa projektet.

Tidsplanen blev drgftet pa madet. Der kan fortsat ske aendringer i tidsplanen.

Der vil blive orienteret nsermere om tidsplan og status pa projektet pa det ordinzere
afdelingsmgade efter sommerferien.

Valg af radgiver er pa plads — Sweco Architects (tidl. Arstiderne Arkitekter).

Sweco er pa nuveerende tidspunkt i gang med at udarbejde udbudsmateriale til en to-
talentreprengr, som efterfglgende skal faerdigprojektere projektet.

Genudlejningen af afdelingens boliger er stoppet.

Grgn Screening:

Landsbyggefonden har godkendt FeellesBos ansggning pa ca. 4,5 mio. kr. under
"Grgn Screening” til tiltag pa energiomradet.

Alle godkendte energitiltag er indeholdt i helhedsplanen i forvejen (som ustattede ar-
bejder).

Det betyder, at afd. 21 modtager flere stgttede midler fra Landsbyggefonden end for-
ventet, hvilket er positivt for gkonomien.

Lasning omkring solcelleanlaeg og batterier undersgges nsermere.

Nedsaettelse af renoveringsudvalg pa afdelingsmgde

FeellesBo har udarbejdet et kommissorium for renoveringsudvalget. De overordnende
rammer i kommissoriet er afstemt med organisationsbestyrelsen.
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Hensigten er, at der skal nedseettes et renoveringsudvalg pa neestkommende afde-
lingsmade efter sommerferien.
Mgdedeltagerne er enig med FaellesBo i, at punktet skal saettes pa dagsordenen pa
afdelingsmgdet efter sommerferien.
Det blev besluttet at afdelingsbestyrelsen drgfter bemanding af renoveringsudvalget
og melder fglgende tilbage til FeellesBo:

- Hvor mange medlemmer (+suppleanter) gnsker afdelingsbestyrelsen der skal

indgd i renoveringsudvalget?
- Hvor mange af disse personer skal veere fra afdelingsbestyrelsen?

Mulighed for raderetssager under renoveringen

Muligheden for at seette raderetssager i bero under renoveringen er drgftet med Bo-
ligorganisationernes Landsforening (BL)

BL oplyser, at det vil veere fornuftigt at afvise raderetssager under stgrre renoverings-
sager/helhedsplaner, idet det ikke vil veere rimeligt og hensigtsmaessigt pa dette tids-
punkt, jf. LLA § 39, stk. 2.

Der vil i stedet vaere mulighed for at udfare raderetsarbejder pa normal vis, nar bebo-
eren er flyttet tilbage i boligen og renoveringen af denne er afsluttet

Mgdedeltagerne fra afd. 21 er enig med FeellesBo i, at der ikke bgr vaere mulighed for
at gennemfare raderetssager under renoveringen. Det skal bade geelde indvendige
samt udvendige forhold.

FeellesBo undersgger muligheden for at szette raderetssager i bero under renoverin-
gen.

Mandskabsfaciliteter til Ejendomsfunktionaererne

Det planleegges at opfare en ny mandskabsbygning beliggende i afd. 24, som skal
benyttes af de ejendomsfunktionaerer, som i dag daekker de neertliggende afdelinger i
Omrade Jst.

Der afsaettes et belab pr. lejemal/ar for afdelingerne i Omrade @st, som vil daekke en
del af udgiften.

Ejendomsfunktionaererne er bekendte med planerne og inddrages i den videre proces
med input til indretning.

Deltagere fra afd. 21 synes det er en god ide at lave en mandskabsbygning som
daekker flere afdelinger.

FeellesBo orienterede om, at der muligvis skal laves toiletmulighed i afd. 21, for at
overholde arbejdstilsynets krav. Det undersgges neermere.

Udvidelse og feelles drift af feelleshus i afd. 24

Feelleshuset ligger i afd. 24 Valdemarsvej/Thyrasvej. Huset renoveres og udvides og
udgiften stgttes af Landsbyggefonden.

Det er et krav fra Landsbyggefonden, at huset servicerer bade afd. 21 og 24 og der
skal udarbejdes en driftsoverenskomst mellem de to afdelinger.

FeellesBo arbejder pa nuveerende tidspunkt pa at fa et overblik over den forventede
huslejestigning, der vil veere forbundet med feelles drift af feelleshuset.
Driftsoverenskomsten skal godkendes pa det ordineere afdelingsmade i ar.
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- Magdedeltagerne er enig med FeellesBo i, at punktet skal seettes pa dagsordenen pa
afdelingsmgdet efter sommerferien.

Gennemgang og drgftelse af sendringer i indretningsplanerne

- Sweco er pa nuveerende tidspunkt i gang med at udarbejde udbudsmateriale til en to-
talentreprengr. | den forbindelse har det veeret ngdvendigt at optimere indretningspla-
nerne som er godkendt i forbindelse med Skema A. Derudover har FzellesBo adres-
seret en raekke opmaerksomhedspunkter, som beboere har ytret i forbindelse med in-
formationsmaderne omkring helhedsplanen sidste ar. Det har resulteret i en reekke
mindre aendringer i indretningsplanerne.

- Idet eendringerne skal afstemmes med bestyrelsen/renoveringsudvalget inden udbud
til totalentreprengr, har FeellesBo allerede nu brug for at inddrage renoveringsudval-
get/bestyrelsen i processen. Derfor inddrages deltagerne fra bestyrelsen allerede pa
dagens mgde i en reekke beslutninger.

Facadeudtryk:
René Bjerregaard fra Sweco fremviste det facadeudtryk som er godkendt i helhedsplanen.

Repraesentanter fra bestyrelsen ggr opmeerksom p4, at de gnsker en rgd facadesten.

Der kan evt. blive tale om en kombination af forskellige facadematerialer. Totalentreprengren
kommer med et opleeg. Der treeffes beslutning om facadeudtryk pa et senere tidspunkt.

Flere 3 veerelses boliger i projektet:

| forbindelse med informationsmg@derne omkring helhedsplanen blev der af flere beboere yt-
ret bekymring om, at der var mange boliger der "mistede et veerelse”, altsa hvor 3 vaerelses
boliger blev til 2 veerelses boliger efter renoveringen. Det er lykkes at lave et oplaeg, hvor der
ikke "nedleegges” s4 mange 3 vaerelses boliger. Af oversigten nedenfor fremgar aendrin-
gerne.

Antal Antal Jf. Antal Jf.
Eksisterende gammel Revision af
Lejlighedstype helhedsplan | helhedsplan
2-veerelses 12 63 47
3-vaerelses 93 57 73
4-varelses 12 3 3
6 0 0
| alt: 123 123 123

Repraesentanter fra bestyrelsen er enig med FaellesBo i, at det er en god idé at der arbejdes
videre med ovenneevnte fordeling i det videre projekt.

Inddragelse af areal i trapperum ved elevator

Bag elevatoren (geelder ikke stueetagen) er der et areal der ikke benyttes i dag. FeellesBo og
radgiver foreslar at det tillaegges den bolig der stgder op mod arealet. Det betyder, at brutto-
arealet i de boliger det drejer sig om forgges i et mindre omfang.
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Repraesentanter fra bestyrelsen er enig med FaellesBo i, at det er en god idé at der i det vi-
dere projekt arbejdes videre med en inddragelse af arealet i de tilstadende boliger.
Andring af indretning i boligtype med sovevaerelse op af trapperum

| forbindelse med informationsmg@derne omkring helhedsplanen blev der ytret gnske om, at
soveveerelset ikke placeres op af en trappeopgang. Derfor er der udarbejdet et forslag, hvor
kgkken og soveveerelse byttes om, sa kakkenet i stedet ligger op af trapperummet. Reprae-
sentanter fra bestyrelsen naevner, at den oprindelige indretning i helhedsplanen giver bedre
mening, sa kakken dermed ligger i forleengelse af stuen.

René Bjerregaard fra Sweco undersgger, hvorvidt den oprindelige indretning i helhedsplanen
kan bibeholdes i projektet. Hvis det er tilfeeldet vil kakken og soveveerelse ikke blive byttet
om. Hvis det ikke er muligt drgftes punktet med bestyrelsen igen.

Dobbeltdgre udgar

| flere boligtyper er der dobbeltdare mellem stue og veerelse. FeellesBo foreslar at dobbelt-
dgre udgar. Repraesentanter fra bestyrelsen er enig med FeellesBo i, at det er en god ide at
dobbeltdgre udgar.

Plads til vaskesgijle i mindre boliger i gavl

| det helhedsplansforslag der blev godkendt sidste ar var der ikke plads til vaskesgile i de
mindre boliger i gavlen. Sweco har nu justeret indretningen i de mindre boliger, sa der nu er
gjort plads til vaskesgijle.

Repraesentanter fra bestyrelsen er enig med FzellesBo i, at det er en god idé at der arbejdes
videre med forslaget i det videre projekt.

Veeksthuse
Det viser sig, at veeksthuse ikke kan bibeholdes i projektet, fordi de reducerer dagslys i boli-
gen for meget. Der er kommet nye lovkrav pa omradet, hvor kravene er strammet.

Eventuelle besparelsesmuligheder:
René Bjerregaard gennemgik et opleeg til hvilke besparelse der evt. kan blive ngdvendige i
forbindelse med indhentning af priser pa renoveringen, hvis der viser sig at der kommer en
overskridelse.

- Veeksthuse udgar (udgar grundet aendring i lovkrav jf. ovenstaende)

- Plint/haevet terraen erstattes med altan for boliger i stueetagen

- AEndring i facademateriale

- Mindre reduktion af altaner

- Udearealer justeres

Ifglge repraesentanter fra bestyrelsen vil besparelsen omkring at reducere altanens areal
veere den besparelse der vil ggre mest ondt. At haevet terreen + plads til mindre haver ved
stuelejligheder udgar er ogsa aergerligt, men idet det kun vil veere nogle boliger der far gavn
af tiltaget vil det, ifalge repraesentanter fra bestyrelen, nok ogsa vaere det mest rimelige hvis
der skal udga elementer fra projektet.
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Eventuelt

Repraesentanter fra bestyrelsen ggr opmaerksom p4, at biler karer meget hurtigt pd Gorms-
vej. Da det er en offentlig vej oplyser FeellesBo, at forholdet allerede er drgftet med Herning
Kommune i forbindelse med myndighedsdialog. Der vil veere opmaerksomhed pa, om der kan
arbejdes med fartdeempning som en feelles Igsning med Herning Kommune.

Referent
Camilla Bjgrn




